Miu 08 CBTT/SGDHN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 606 /QD- .SGDHN ngay 29/9/2016 cia Tong Gidam doc Sor Giao
dich Chimg khodn Ha Noi vé Quy ché Cong bo thong tin tai SGDCK Ha Noi)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 2/6/CBTT-VRG
VAv: Cong bo thong tin Hai Duong, ngay 25 thang 6 ndm 2025

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

Kinh gui: - Uy ban ching khodn Nha nuéc
- S¢ giao dich ching khoan Ha Noi
- Quy co dong Cong ty

1. Tén té chitc: Cong ty CO phén phat trién do thi va khu cong nghiép cao su Viét
Nam

2. Ma chimg khoan: VRG

Dia chi try s& chinh: Khu céng nghiép Cong Hoa, Phuong Cong Hoa, Thanh phd

Chi Linh, tinh Hai Duong.

Dién thoai: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024

Nguwdi thuce hién cong bd thong tin: Ong Mai Thé Thur, chire vu: Ké todn truong.
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Loai théng tin ¢ong bd: Dinh ky
Noi dung ctia thong tin cong bd: Cap nhat tai liéu hop PHDCPD thudmg nién nam

=

2025 ciia Cong ty cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam.
8. Théng tin nay s€ dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Cong ty tai duong

dan: http://vrg-vin.com

9. Ching t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén déy 1a ding sy thét va hoan toan

chiu trach nhiém trude phép luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Ngupi-dupey, quyén céng bo théng tin
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0O PHAN PHAT TRIEN PO TH]
G NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tu do - Hanh phiec

CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

1. Théri gian: 08h00, ngay 27 thang 06 nim 2025.

2. Pia diém: Phong hop Cong ty Cb phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam,
Khu cong nghiép Céng Hoa, phuong Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong.

Thei gian Noi dung Chi tri
D6n tiép dai biéu, cd dong ,
07h00 — 08h00 Ban to chi
Dang ky tham dy Dai hi va phat tai ligu hop SRRt
I. Khai mac Pai h{i
Tuyén b 1y do, gidi thidu dai biéu Ban to chirc
. sy Tl Truéng Ban kié
B#o cdo két qua kiém tra tur cach dai biéu tham du Pai hii " n;;mg ha; \ ::T
L el Gidi thiéu Doan chu tich, Ban thu k¥, Ban kiém phié hé =
ioi thidu Doan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém phicu, Quy che Chil toa Dai hdi

t5 chirc Pai hdi, Quy ché bau cir bd sung thanh vién HDQT

Biéu quyét Thong qua Ban kiém phiéu, Chuong trinh hop, Quy ché
t chire, Quy ché bau cir b sung thanh vién HDQT

Boén chu tich

08h45 — 10h30

I1. Trinh bay cdc Béo cdo va To trinh

1. Bao co Tinh hinh hoat dong niim 2024 va phuong hudng hoat
dong nam 2025 clia Hoi ddng quan trj Cong ty

2. Béo céo Tinh hinh hoat dong nam 2024 va ké hoach ndm 2025
cua Ban kiém sodt

1. Béo cdo Két qua hoat dong san xuiat kinh doanh nam 2024 va
ké hoach san xuat kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty

4. To trinh Vé viée dé nghi thong qua béo cdo tai chinh ndm 2024
(4 duroe kiém toan) va phuong 4n phan phoi lgi nhugn ndm 2024

5. To trinh V& viéc lua chon don vi kiém toan bdo céo tai chinh
nim 2025

6. To trinh V& viéc diéu chinh léng muc ddu tu dir dn dau tu xay
dung va kinh doanh két cau ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong

7. To trinh Vé viéc thong qua ké hoach déu tu xdy dung co ban
nim 2025

8. To trinh V& viéc de nghi théng qua ké hoach san xuat kinh
doanh va phuong 4n phan phéi loi nhufin nam 2025

9. T& trinh Vé viéc thong qua quyét toan thi lao ndm 2024 cho
thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt va
phuong 4n chi tra thi lao nim 2025

10. T& trinh V& viéc Bau bd sung thanh vién Hoi dbng quan tn
Cong ty

Doan chu tich




11. T& trinh V& viéc xin chdp thuén nghién ciru va trién khai Dy
én dAu tir xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt Khu céng
nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Duong

12. T& trinh Té trinh VE viée xin chdp thuin nghién ctru va trién
khai Dy 4n déu tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuft Khu
Cong nghiép qudc té Truong Hai

13. Td trinh V& viéc xin chép thuin nghién ciru va trién khai Dy
an déau trr xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt Cum Céng
nghiép Ljc Giang 2, Huyén Pirc Hoa, tinh Long An

10h30 - 11h00

1. Pai hoi thio ludn vé cac Bio cdo, To trinh va tién hanh
biéu quyét théng qua cic Bdo cdo, Té trinh

] o Truémg b
11h00 - 11h15 | IV. Céng bé két qua kiém phiéu biéu quyét k::nfm:
V. Tién hanh Bau ci bo sung thanh vién Hji dong quan trj )
11h15 —11h30 Doan chi tich
Céng ty nhigm ky 2025 - 2030 o e
n £y K PRrY £ LA . Truéng ban
11h30—11h45 | V1. Cong bo két qua kiém phi¢u bau cir ibm phiu
VIL Thi tuc bé mac BHPCP thwong nién nim 2025
i Trudmg b
Doc Bién ban va du thao Nghi quyet Pai hoi 5 _ =
11h45 - 12h00 thu ky

Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai héi

Bé& mac Dai h6i

Chui toa Pai hén

. TM. BAN TO CHUC
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lip — Tu do — Hanh phiic

Chi Linh, ngay ... thang ... ndm 2025

THONG BAO

V& viéc nhan hb so @ ci, iing cir bAu b sung thanh vién H{i dong quén trj
Céng ty C6 phin Phat trién d6 thj va Khu cng nghiép Cao su Viét Nam
Nhiém ky 2025 — 2030

Cian cir:

- Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, sira dbi boi Ludt sb
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va cac van ban huéng dén thi hanh;

- Didu 18 td chirc va hoat déng ciia Cong ty C4 phan Phat trién do thj va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam.

Hoi ddng quan tri Cong ty xin trin trong théng bso dén cac Quy cd dong Veé vige
nhén hé so d& ctr, img cir biu bd sung thanh vién Hoi déng quan trj Cdng ty C3 pha
Phét trién do thi va Khu cng nghiép Cao su Viét Nam Nhiém ky 2025 - 2030:

I. SO LUQNG, NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN HP

1. S4 lrong thanh vién HPQT dugc bdu: 01 thanh vién

2. Nhiém ky: 2025 — 2030,

3. Co cAu thanh vién HDQT: Phai dam bao téi thiéu mot phin ba (1/3) tong sb
thanh vién HDQT la thanh vién khéng diéu hanh (thanh vién Hoi dong quén tri khong
phai 1a Téng Gidm déc, Phé Tong Giam ddc, Ké toAn trudng va nhitng ngudi diéu hanh
khéc theo quy dinh ciia Piéu 1¢ cong ty).

2003004,

CO PHAN
PHAT TRIEN B
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4. Tiéu chun g cir vién tham gia Hoi dong quan tri:

Théanh vién Hoi ddng quan tri phai dép {mg céc tiéu chuin va diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 155 Luét Doanh nghiép 2020 va Diéu 1é Cong ty:

- C6 1y lich trong sang, rd rang; C6 ning lyc hanh vi dan sy déy di va khong thude
dbi tuong khéng dirge thanh 14p va quén 1y doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2,
Piéu 17 Luat doanh nghiép;

- C6 trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém trong quan Iy kinh doanh hojc trong linh
vire, nganh, nghé kinh doanh cta Cong ty;

- Thanh vién Hdi déng quan tri ciia Céng ty chi dugc dong thoi 14 thanh vién Hoi
déng quan tri tai toi da 05 céng ty khdc;



- Tidu chuin va didu kién khéc theo quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan va
Piéu 1¢ cOng ty.

III. QUY PINH DE CU, UNG CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI

Céc ¢b dong hosic nhém cd dong s& hitu tir 5% tdng s cb phin c6 quyén biéu
quyét tré 1én ¢ quyén dé cir tng cir vién Hbi déng quan tri. C4c ¢ dong nam giit dudi
5% tdng s6 cd phin c¢6 quyén biéu quyét cé quyén gdp s6 quyén biéu quyét ciia timg
ngudi lai v6i nhau dé dé cir céc img vién Hoi dng quan tri. Cac ¢ déng phd thong hop
thanh nhém dé & cir ngudi vao Hai dong quan trj phai thong bao vé viéc hop nhém cho
céc cb déng dy hop biét trude khi khai mac Pai hoi déng cb dong.

Trudmg hop sb lugng tmg vién Hoi dong quén tri théng qua dé cir va tmg cit vin
khong du s lugng cin thiét, Hoi ddng quan tri dwong nhiém gi6i thiéu thém tng cir
vién hodic td chirc dé cir theo quy dinh tai Piéu 1¢é cong ty va Quy ché noi bd vé quan tri
cong ty clia cong ty. Viée Hoi dong quan trj gidi thiéu thém tmg cir vién phai duge cong
bé 16 rang trude khi Dai hi ddng cb dong biéu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri
theo quy dinh ctia phap luét.

V. HO SO THAM GIA BE CU, UNG CU DE BAU VAO THANH VIEN VAO
HDbQT

1. Hb so Gmg cir, dé cir vao HPQT

- Hb so tham gia tmg ctr, dé cir (mg vién dé bau vao HPQT bao gom:

+ Pon tmg cir/dé cir hodc Bién ban hop nhém dé cir tmg vién tham gia vao HPQT
(theo mau).

+ So yéu 1y lich trng vién (theo madu).

+ Ban sao c6 céng chirng cac gidy tir sau clia (g vién: Chirng minh nhin dan/Thé
ciin cude cong dan/Ho chiéw/Ho khau thuong tr.

+ Ban sao hop 1€ céc bing cép chimg nhdn vé trinh d vin héa va trinh do chuyén
mon cua ing vién.

+ Ban sao ¢6 cdng ching céc gidy tor sau ciia cd dong/nhdém cb dong dé cir: Chimg
minh nhén dén/Thé cin cude céng dan/H§ chiéu/Ho khau thudmg tri.

- Ngudi dé cir/img ctr vao HPQT phai chju trich nhiém truée phéap ludt, trude Dai
hoi déng cb dong vé tinh chinh x4c, trung thyuc vé ni dung trong hé so clia minh,

- Chi nhitng hd so dé cir hojic g ctr dap (mg di diéu kién va nhitng Gng vién dap
tg du diéu kién trong (mg cta thanh vién HPQT méi duge dua vao danh sich cong
b tai Dai hji.

2. Pia diém nhén ho so dé cir, ing cir

2




Céng ty Cb phin Phat trién dé thi va Khu céng nghi¢p Cao su Vi¢t Nam

Dia chi: Khu cong nghiép Cong Héa, P. Céng Hoa, TP. Chi Linh, Tinh Hai Duong
Dién thoai: (0220) 3838025 - Fax: (0220) 3838024

Lién hé: Ong Nguy?n Tién Humg - Chitc vu: Phé Chénh Vin phong Hoi dong quan tri
PT: 0973 590 160 — Email: vphdgt.vrg{@gmail.com

Céng ty Co phén Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam trin trong
théng bao va dé nghj Quy C6 déng thyc hién viée dé cir, img cir theo Thong béo nay.
TM HOI DPONG QUAN TRI

d ﬁ/

T
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AN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN
CONG/NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc lip — Tw do — Hanh phiic

Chi Linh, ngay ... thang ... nam 2025

QUY CHE TO CHUC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Cin cir:

- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi mréc Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngdy 17/06/2020, sira d6i bd sung boi Ludt sé 03/2020/QH15
duge Qude hoi nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va
céc vin ban huéng dén thi hanh;

- Lujt Chimg khoan sb 54/2019/QH14 dugc Quéc hdi nuée Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, ¢6 hiéu lye thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Diéu 1& t chirc va hoat dong cta Cong ty C6 phén Phat trién d thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va d6i twong 4p dung

1. Quy ché nay duge p dung cho viée tb chirc cude hop Pai hdi dong ¢b dong thudmg
nién nam 2025 ciia Céng ty Cd phin Phét trién d6 thi v Khu céng nghiép Cao su Vi€t
Nam.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé diéu kién t6 chirc Pai hoi, quyén va nghia vu ctia cic
bén tham gia Dai héi va thé thirc tién hanh Dai hoi.

3. Cb déng va c4c bén tham gia Dai hdi ¢o trdch nhiém thyrc hién theo cac quy dinh
tai Quy ché nay.
Piéu 2. Giai thich tir ngiy

2.1 “Céng ty” holic “VRG” 1a Céng ty C phin Phét trién 6 thj va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam.

2.2 “DHPCP” hoiic “Pai hji” 1a Dai hoi dong ¢ dong thuong nién ndm 2025 cua
Céng ty C6 phin Phét trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam.

2.3 “Ngudi dgi dign theo iy quyén ciia co dong” 14 ngudi durge ¢ dong ty quyén
hop 1é bing vin ban dé tham dy va thyc hién céc quyén hop phép ciia c6 dong tai cude hop
Pai hoi ddng cd dong thudmg nién nam 2025 phi hgp véi quy dinh cua phap ludt va Diéu

1€ Cong ty.



2.4 “Dai biéu” 14 cb dong va ngudi dai dién theo Uy quyén (hop 1€) cia c6 déng tham
du cude hop Pai hoi déng cb déng thudng nién nim 2025 ciia Cong ty C6 phin Phét trién
dé thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam.

Piéu 3. Pidu kién tham dw Pai hji

Céac cb dong Cong ty C& phéan Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
¢6 tén trong Danh s4ch cd dong tai ngay dang ky cudi ciing 23/05/2025 (c¢b dong VRG) do
Téng Céng ty hru ky va Bu trir ching khoén Viét Nam chot va nguoi dai dién theo iy
quyén hop 18 clia cb dong VRG c6 tén trong danh sach néu trén déu c6 quyén tham du va
biéu quyét cdc vén dé tai Dai hoi.

Didu 4. Quy dinh vé ity quyén tham dy Dai hi

1. Viéc uy quyén cho nguoi khac tham dw Dai hdi phai lap thanh van ban va ddm bao
tuan thi theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Piéu 16 Diéu 1¢ Cong ty, theo dé:

a. Cé dong 13 c4 nhén c6 thé Gy quyen cho mdt (01) cé nhan khac thay mit tham du
va bo phiéu tai Dai héi. Cb déng 1a tb chirc ¢6 thé tiy quyén cho t6i da ba (03) ngudi dai
dién thay mit tham du va bo phiéu tai Dai hdi.

b. Trudmng hop cb déng c4 nhén la ngudi dy quyén thi gidy iy quyén phai cé: Chir ky
ciia cb dong d6 va ca nhan nhin uy quyén du hop; hodc Chit ky cia cb dong dé va ngudi
dai dién theo phap luat ctia tb chirc nhan ity quyén dy hop. Té chirc nhén iy quyén du hop
phai c6 Gidy gioi thiéu cho ngudi téi tham dy hop Pai hoi.

¢. Truomg hop ¢b déng td chirc 12 ngudi iy quyén thi gidy iy quyén phai cd chir ky
ciia ngudi dai dién theo phap ludt clia cd déng 6 chirc va cé nhan nhén ty quyén du hop;
hoic chir ky cua ngudi dai dién theo phap luét cua ¢é dbng t6 chirc va ngudi dai dién theo
phap ludt ciia tb chirc nhan ity quyén dy hop. Té chirc nhan iy quyén dir hop phai c6 Gidy
gidi thiéu cho ngudi téi tham du Dai hdi.

d. Truémg hop cb déng té chire etr nhiéu ngudi dai dién theo ty quyén thi phai xc
dinh cu thé s c6 phin cho mdi ngudi dai dién theo Gy quyén. Trudmg hop ¢ dong khong
x4c dinh sb lugng c6 phén tiy quyén cho timg ngudi dai dién theo ty quyén thi s8 ¢d phan
sé duge chia déu cho tit ca ngudi dai dién theo ty quyén.

2. Viée ity quyén duge coi la hop 18 khi v chi khi Ban t0 chirc Pai hdi nhén dugce
Gidy tiy quyén ban ciing va Gidy iy quyén tuén thi dang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay. Uy quyén c6 hiéu lyc ké tir thoi diém Cong ty nhén dugc Gidy uy quyén ciia cd dong
giri vé cho Ban tb chirc Dai hdi.

3. Mot ngudi cé thé 1am dai dién theo iy quyén cho mt hofic nhiéu cé déng.

4. Nguéri nhin ty quyén tham du Pai hoi khéng dugc iy quyén lai cho ngudi thir ba
tham du Dai ho.

5. Hily b ty quyén dbi véi cd dong da dugc phé duyét iy quyén: Cé déng giri van
ban chinh thirc d& nghij hiy ty quyén cho Céng ty trudce lic Pai hi khai mac chinh thire.



Thoi gian ghi nhdn viéc huy uy quyén c6 hiéu lyc ké tir khi Céng ty nhin dugc vin ban
chinh thirc d€ nghi hiy uy quyén.
Piéu 5: Cach thire ghi nhin Dai biéu tham dy Pai hji

Pai biéu durge tinh 14 tham dy PHPCD khi va chi khi Dai biéu d& hoan thanh thu tyc
dng ky du hop vei Ban to chirc tai ngay td chirc Pai hoi.

Chuong I1
QUYEN, NGHIA VU CUA DAI BIEU VA CAC BEN THAM DU DAI HOI

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia cdc dai biéu tham du Pai hji

1. Quyén ciia cdc dai biéu tham dw Dai hoi

— Puoc tham dy Pai héi truc tiép hodc ity quyén bing vin ban cho ngudi khic tham
dyu Pai hdi.

— Puoc Ban té chie Dai hdi thong bao ndi dung, chuong trinh hop tai Dai hdi. Dai
biéu s& dugc phat tai liéu Pai hoi ban cimg.

— Puoc thio ludn va biéu quyét tit ca cc van dé thudc thdm quyén cia Dai hoi
theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Piéu 1¢ Cang ty.

— Pai biéu tham dy Dai hdi mudn vin cé quyén dang ky tham dy Pai hoi va tham gia
biéu quyét cac vén d&, ndi dung tiép theo ctia Dai hoi. Chu toa khdng cé trach nhi¢m dirng
va biéu quyét lai céc vin dé da thong qua, hiéu lyc clia cac vén dé biéu quyét trude do se
khong bi anh hudng.

2. Nghia vy ciia cdc dai biéu khi tham dy Dai hdi

— Dai biéu dén tham du Pai hoi phai hoan thanh cac thi tuc dang k¥ véi Ban t6 chirc
Dai hdi va xuft trinh céc giéy to sau: Thu moi hop, Giﬁy chirng minh nhén dan/Cén cudc
cong dan/Ho chiéu hodc ban sao chimg thyc Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, Gidy
ity quyén hop 1¢ (déi v6i céc trudmg hop nhén iy quyén).

— Tuén thu ding theo céc quy dinh cia Luét Doanh nghi¢p, Diéu 16 Cong ty va Quy
ché nay; Tén trong két qué 1am viéc tai Dai hoi; Phat biéu dudi syr diéu hanh cia Chi toa
Pai hoi va bidu quyét theo huéng din cua Ban t6 chirc Dai hoi; Vige ghi am, ghi hinh Dai
hdi phai dugc théng bao cong khai va dugc sy chép thuén cua Chu toa Pai hoi. Ty tic vé
céc chi phi dé tham du Pai héi (nhw phuong tién di lai, &n udng, nghi ngoi...).

Didu 7. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cdch cé déng

Ban kiém tra tu cach cd déng do Hoi ddng quén tri Céng ty chi dinh va thyc hién cac
nhiém vy sau:

_ Kiém tra tr cach Dai bidu tham du Dai hoi; Kiém tra Chimg minh nhin dan/Can
cuée cong dan/Ho chidu, Thu méi tham dy Pai hdi,

— Kiém tra tinh hop 1€ va hop phép vin ban iy quyén ciia cd dong.

— Phét tai licu Dai hoi cho Dai biéu téi tham dy Dai hoi.
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_ Bio céo trrée Pai hoi vé két qua kiém tra tu céch Dai biéu tham du Dai hoi.
Diéu 8. Quyén va nghia vy ciia Chii toa Dai hi

1. Chii toa Pai hoi 1a Chi tich HDQT Céng ty, Chii toa ¢6 nhiém vy diéu khién Pai
hoi. Truomg hop Chit tich véng mit hodc tam thai mat kha ning 1am viéc thi céc thanh vién
Hoi ddng quéan trj con lai biu m6t ngudi trong sb ho 1am chii toa cude hop theo nguyén tac
da s&. Truomg hop khong biu duge ngudi 1am chil toa, Truéng Ban kiém sofit s& diéu khién
dé Dai hoi ddng cb dong bAu chi toa cudce hop trong sb nhitng ngudi dw hop va ngudi co
phiéu bAu cao nhit 1am chu toa cude hop.

2. Quyét dinh cta Chii toa vé véan dé trinh tu, thii tuc hodc cdc su kién phat sinh ngoai
chuong trinh hop Pai h§i s€ mang tinh phan quyét cao nhit.

3. Diéu khién Dai hoi theo diing ndi dung chuong trinh hop, cic thé 1¢ quy ché da
duge Pai hdi théng qua. Chi toa co quyén khong tra 161 hodc chi ghi nhén cac y kién déng
g6p ciia cb déng néu cac ndi dung d6 nim ngoai ndi dung xin ¥ kién Pai hoi.

4, Hudng dan Pai héi thao ludn, ldy ¥ kién biéu quyét cac van @& ndm trong ndi dung
chuong trinh hop ciia Pai hdi va cac vén dé c6 lién quan trong sudt qua trinh Dai hoi.

5. BAt cir Itic nao, Chii toa ciing cé quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu
khién cuéc hop mot cach hop 1y, cé trét ty, ding theo chuong trinh dé dugc théng qua va
phan 4nh duge mong mubn cia da sé ngudi du hop, cu thé nhu sau:

— Yéu ciu tt ¢ Dai biéu tham dy cudc hop PHPCP chiu su kiém tra hodc céc bién
phap an ninh khac.

— Yéu clu co quan c6 thim quyén duy tr trit tw cudc hop; truc xuat nhimg ngudi
tham dy Pai hoi khong tudn thi quyén diéu hanh cua Chu tog, ¢d v gay rdi trit tw, ngan
can tién trién binh thudng cta cudc hop hodc khong tuan thi cac yéu cau vé kiém tra an
ninh tai Dai hdi.

6. Chil toa cé quyén hodn cude hop Dai hoi ddng cb ddng di c6 di s6 ngudi ding ky
du hop theo quy dinh dén mét thoi diém khéc hodc thay déi dia diém hop trong céc trudng
hop sau:

a. Dia diém hop khong c6 du chd ngdi thudn tién cho tit cd ngudi du hop.

b. Ngudi du hop truc tiép c6 hanh vi can tré, gy rdi trit tu, ¢ nguy co lam cho cude
hop khéng dugc tién hanh mot cach cong bing va hop phép.

Thoi gian hodn téi da khong qua 03 ngay ké tir ngay cude hop dur dinh khai mac,

7. Gii quyét cac van dé phat sinh khac trong sudt qua trinh Pai hoi.

Diéu 9. Quyén va nghia vu clia Ban thir ky

— Ban thur ky gbm: 01 Truéng Ban va céc thanh vién do Chu toa Dai hi chi dinh.

— Ban thur ky thyc hién cdc cong viéc theo su phin cong cia Chu toa Dai hdi, bao
gdm: ghi chép Bién ban Pai hoi, dy thio Nghi quyét Dai héi va thuc hién cic cong viée
khéc theo su phén céng ciia Chu toa Dai hoi.



— Tiép nhan Phiéu dang ky phéat biéu chét vén cua dai biéu dy hop; téng hgp va trinh
Chu toa Dai hi.

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phiéu gdm: 01 Truéng Ban va cc thanh vién do Cha toa Dai hoi dé cur
va dugc Dai hoi biéu quyét thong qua.

2. Ban kiém phiéu: Thyc hién kiém tra, gidm sat viéc bo phiéu ciia céc Dai bicu tham
dur: T6 chirc kiém phiéu, 14p bién ban két qua kiém phiéu vi cong bd trude Pai hoi; Giao
lai bién ban cho Ch toa Pai hji.

3. Moi cong viéc kiém tra, 14p bién ban va cong b6 két qua kiém phiéu, Ban kiém
phiéu phéi 1am trung thue, chinh xéc va phai chiu trach nhiém vé két qua dé.

Chwong I1I
TIEN HANH PAI HOI

Piéu 11. Piéu kién tién hanh Dai hgi

Cudc hop Dai héi déng cb dong dugc tién hanh khi 6 s& Pai biéu dy hop dai dién
trén 50% téng sb cé phén c6 quyén bidu quyét, theo danh sich cb déng dugc 1dp tai thoi
diém chét danh sach cé dong dé triéu tap Dai hoi. Pai hoi duge tién hanh truc tiép tai dia
diém td chirc da dugc thong bio cho toan bj cb dong.

Diéu 12. Céch thirc tién hanh Pai hji

1. Pai hoi du kién dién ra trong ' ngay holic ca ngay.

2. Dai hoi s& théng qua churong trinh hop, tién hanh thao luin va théng qua timg ndi
dung néu tai chuong trinh hop.

Piéu 13. Thio lufn tai Pai hdi

1. Nguyén tic:

— Viée thao ludn chi dugc thuc hién trong thdi gian quy dinh va thudc pham vi cac
van deé trinh bay trong ndi dung Churong trinh hop da dugc PHPCD théng qua.

— Dai biéu tham du Pai héi ¢é ¥ kién thio luin co thé dat cau hoi truc tiép véi Poan
chii tich hodic giri cau héi cho Ban thu ky Pai héi; Pai biéu khi cin phat biéu hoidc tranh
lun thi gio tay, chi khi duge Doan Chu tich nhét tri méi duge phét biéu; M3i dai biéu phat
biéu khéng qua 03 phit, ndi dung can ngan gon, tranh tring ldp.

— Ban thur ky s& sﬁp xép cac cAu hoi cia Pai biéu theo thir ty ding ky va chuyén 1én
cho Chu toa Dai hdi.

— Dai biéu khong phét biéu lai nhimg ¥ kién di dugc Pai biéu khéc phat biéu va chi
c4e ¥ kién phat biéu phi hop véi ndi dung chwong trinh Dai héi mdi duge ghi vao Bién
ban cudc hop.

— Chii toa Dai hdi ¢6 quyén nhiic nhé, dé nghi Pai biéu tip trung vao ndi dung trong
tam cén chét van hodc cit ngang phan trinh bay ¥ kién ctia Dai biéu néu xét thiy can thiét
dé tiét kiém thari gian va dam bao chat hugng chét van.
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2. Gidi dap ¥ kién ciia cac Dai bicu

_ Trén co s& Phiéu ciu hoi cia Dai biéu tham dir hodc cau hoi dugc Dai biéu phat
bidu true tiép, Chii toa hoiic thanh vién do Chu toa chi dinh s€ giai dép ¥ kién cia Pai biéu.

_ Chi toa c6 quyén khong tra 1 hodic chi ghi nhan céc ¥ kién déng gép ciia cb déng
néu céc ni dung déng gép, kién nghi nim ngoai ndi dung xin ¥ kién Dai hdi.

— Truimg hop do giéi han vé thor gian td chirc, cic cau hoi chua dwge tré 16i trye tip
tai Dai hoi s& dugc Cong ty trd 10i bang van ban.

_ Péi véi cac noi dung chit vén phét sinh trong qué trinh dién ra Dai hoi, Ban thu ky
¢6 trach nhiém tong hop, b4o céo Chi toa dé tr 1&i cb déng bing vin ban va s& dugce ding
tai cong khai trén Website: www.vrg-vn.com cua Cong ty.

Chuong IV
BIEU QUYET, THE LE BIEU QUYET VA
PIEU KIEN PE NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG BUQC THONG QUA

Pitu 14: Biéu quyet thung qua cac nq; dung tai DPai hoi
Tét ca céc vin dé can biéu quyét trong chirong trinh hop ciia Pai hoi déu phai dugc

Pai hoi déng ¢b dong thao ludn va biéu quyét cong khai theo nguyén tic sau:
1. Pbi twong thwe hién biéu quyét
C4 déng s hiru ¢d phin c6 quyén biéu quyét theo danh séch c6 dong chét tai ngay
23/05/2025 v ngudi dai dién iy quyén hop 1¢ ciia ¢é déng tham dy hop PHDCD.

2. Hinh thire biéu quyét

— Tét ca céc véin dé trong Chuong trinh hop ciia Pai hoi déu phai duge DHDCD thao
luéin va biéu quyét céng khai bing phuong thire B6 phiéu kin bang Phiéu biéu quyét,

— Phiéu biéu quyét duge Céng ty in, dong dAu treo va giri tryre tiép cho Pai biéu tai
ngay dién ra Dgu hdi (kém theo b6 tai lidu cua Dai hdi), trén do co ghi 10 tén Dai biéu, mi
Dai biéu, b ¢b phén s hitu va nhan ty quyén duge biéu quyét cia Dai biéu d6. Pai biéu
thyc hién biéu quyét bang cach dién vao Phiéu biéu quyét va bd phleu kin.

3. Thé 1¢ biéu quyet

a. Dai biéu tién hanh biéu quyét bang hinh thic dién vao Phiéu biéu quyét. Déi veéi

timg noi dung biéu quyét, Pai biéu chon mdt trong ba phucmg an “Téan thanh”, “Khong
tin thanh”, “Khong cé ¥ kién” dugc in sin trong Phiéu biéu quyét bing cach danh déu

"x" hodic "V" vao 6 ma Pai biéu chon. Sau khi ddnh déu vao c4c ndi dung cin bidu quyét,
Dai bidu ky va ghi 15 ho tén vao Phiéu biéu quyét rdi bé vao thing phiéu kin da dugc niém
phong tai Dai hoi theo huéng din ctia Ban kiém phiéu.

b. Phiéu bidu quyét hgp 1¢:

= Phiéu theo méu in sin do Ban tb chirc pht ra.

= Phiéu c6 ddy dit chit ky va ghi rd ho tén cia Dai biéu.
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= Phiéu khong bj gach xda, cao, sira chita, rach nat,... khéng ghi thém ndi dung biéu
quyét ndo khéc. Khi c6 bd sung ndi dung, Dai biéu ghi ding sb thir ty ctia ndi dung can
biéu quyét theo yéu cau ciia Ban t6 chirc.

« Trén mbi tor phiéu bidu quyét, cé thé cé nhidu néi dung biéu quyét. Noi dung bicu
quyét durge coi 1a hop 1é khi Pai biéu danh ddu ch&;m mét trong ba 6: “Téan thanh”, “Khong
tan thanh”, “Khong co ¥ kién”. Noi dung biéu quyet dugc coi 1a khéng hop 1€ khi Dai biéu
khéng danh déu vao 6 biéu quyét nio hodc danh dau vao nhiéu hon mot 8 biéu quyét doi
véi cling mot ndi dung biéu quyét. Truéng hop to phiéu biéu quyét hop 1¢ nhung cé mot
hodc mot s6 ndi dung biéu quyét khéng hop 1€ thi céc ndi dung hop 1€ con lai van duoc
tinh vao két qua bidu quyét déi v&i ndi dung hop 18 d6.

¢. Phiéu biéu quyét khong hop 1é:

= Phiéu khéng theo mfu in sin ctia Ban t6 chirc phat ra.

= Phiéu khong cé day di chit ky va khong ghi 13 ho tén ctia Dai biéu.

= Phiéu bj tiy xda, cao, sira chita, rach nat, viét thém ndi dung khac ngoai quy dinh
vao phiéu biéu quyét. Khi d6 tit ca céc ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu quyét 12 khéng
hop 1§.

* Ghi ndi dung trén phiéu biéu quyét bing viét chi.

= Phifu biéu quyét c6 tit ca ce ndi dung biéu quyét khong hop I¢.

= Phiéu ndp sau khi Ban kiém phiéu dd md niém phong thing phiéu.

d. Trudmg hop Pai bidu c6 yéu ciu ddi lai Phiéu biéu quyét do bj rach, nét, so suat
viét thém céc ky hiéu 1én Phiéu biéu quyét (“Phiéu biéu quyét hong™), neu Pai biéu chua
bo phleu vao thung phleu va chira hét thoi han bo phleu Pai biéu dugc quycn gﬁp truc ticp
Ban Kiém phleu dé tra ia: Phiéu biéu quyét hong va déi 1dy Phiéu biéu quyet mé&i nham
dam bao quycn loi cta cd déng. Ban Kiém phleu tip hop cdc Phiéu bidu quyét héng gui
lai Boan Chu tich.

e. Truong hop Dai biéu dén dy hop muqn Pai biéu vin c6 quyén ding ky tham du
Dai hdi va tham gia biéu quyét nhﬁng vén dé, ndi dung tiép theo ctia Pai hoi. Dai biéu
khéng cé quyén tham gia biéu quyét nhimg vén d& da bo phiéu xong. Trong trudmg hop
nay hiéu lyc cita nhirng ndi dung biéu quyét truée d6 khong bj anh hudng.
Pidu 15. Pidu kién dé Nghj quyét Dai hi déng c6 dong dwgc thong qua

1. Trir truf_mg hop quy dinh tai Khoén 2 Diéu nay va céc truomg hop quy dinh tai cac
khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép, Ngh1 quyct cua Pai héi dong cd dong dugc
théng qua khi durge s6 c6 dong s& hiru trén 50% tdng sb phiéu biéu quyét ciia tit ca cb dong
dy hop tan thanh.

2 Ngh; quyét cua Dai héi déng co dong lién quan dén cac ndi dung sau day dugc
thc-ng qua néu dugc s6 cb dong dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu quyét tré 1én cla tit ca
cé déng diy hop tan thanh, trir cdc truong hop quy dinh tai khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat
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Doanh nghiép, gdm:
a. Stra dbi, bd sung Diéu 1¢ hoat dong;
b. Loai ¢b phin va tng s6 ¢d phan ctia timg loai;
c. Tam dirng hoat ddng, td chirc lai, gidi thé Cong ty;
d. Thay ddi nganh, nghé va linh vyc kinh doanh;
e. Thay dbi co cdu td chirc quan 1y Céng ty;

. Dy 4n d4u fu hodc ban tai san c6 gié tri tir 35% tong gid trj tai san tr& 1én dugc ghi
trong béo céo tai chinh gan nhét ciia Céng ty (Can cir Khodn 2, Diéu 21, Biéu I¢ Céng ty).
Chwrong V
BIEN BAN, NGHI QUYET PAI HQI PONG CO PONG

Pidu 16. Bién bin va Nghj quyét ciia Dai hji dong cb dong:

1. Toan b dién bién tai cudc hop Pai hoi dong c6 déng duoc Ban thu ky ghi chép va
1ap thanh Bién ban cudc hop Pai hoi dong co dong. Bién ban phai 6 chir ky ctia Chu toa va
Trudng Ban Thu ky.

2. Bién ban cudc hop va Nghi quyét dai hoi dong cé dong dugc doc va théng qua
trurde khi bé mac Pai hdi.

Chuong VI
HIEU LU'C THI HANH
Piéu 17. Hiéu lwe thi hanh:

1. Quy ché nay gdm 6 chuong, 17 Diéu va ¢6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi dugc
Dai hoi dong co dong bicu quyét thong qua.

2. Pai biéu va céc bén tham dur Pai hoi c6 trach nhiém thyc hién theo céc quy dinh
tai Quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC DPAI HOI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai




i:@m:‘.w AN
CcOPHAN \¢

PHAT ].g|i;|! JJ T.i-i:ﬁ - ‘
2\ Jitﬁﬁgmf 20 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Y ET ‘1_.&1.1«3; NG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc 13p - Ty do - Hanh phiic

{ "l"Ir'H = H‘r‘i" Y,

Chi Linh, ngay ... thang ... ndm 2025

DU THAO

QUY CHE BAU CU BO SUNG
THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2025 — 2030

Can cir:

- Lu4t Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qubc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam théng qua ngdy 17/06/2020, stra déi bd sung boi Luat sb 03/2020/QH15 duoc Quéce
héi nude Cong hoa Xi hdi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 11/01/2022 va cac vin ban
hudng dan thi hanh;

- Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH14 dugc Quéc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chit nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Didu 18 td chitc va hoat dong ciia Cong ty Cd phin Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam.
PIEU 1. PHAM VI AP DUNG

1. Quy ché niy ép dung cho viée biu cir bb sung thanh vién Héi dong Quan trj nhiém ky
2025 — 2030 clia Céng ty C5 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam.

2. Céc cb déng/Ngudi dai dién theo iy quyén cta cb dong (“Pai biéu”), thanh vién
HDQT, cic {mg vién ¢6 trdch nhiém tuin thi quy dinh tai Quy ché nay va Diéu ¢ to chic va
hoat dgng Cong ty.

3. Chii toa Pai hdi ¢6 trach nhi¢gm chi tri viée béu cir v6i nhimg viéc cu thé nhw sau:

- Gi6i thiéu danh sach g o, dé cir vao Héi dong quén trj;

- Cling v&i Ban kiém phiéu giai quyét cac khiéu nai vé cudc bau cir (néu cé).

PIEU 2. NGUYEN TAC BAU CU
- Thyc hién diing theo quy dinh cua phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

- Ban kiém phiéu do Chi toa dé cir va dugc Pai hoi thong qua. Thanh vién Ban kiém
phiéu khong duge cé tén trong danh sach dé e, (mg cir vio Héi ddng quan tri.

PIEU 3. NHIEM KY VA TIEU CHUAN LAM THANH VIEN HPQT
1. Nhiém ky: 2025 —2030.
2. Tiéu chuén (mg cir vién tham gia Hji dong quan tri:

Thanh vién Hoi déng quan tri phai dép (mg céc tiéu chuin va diéu ki¢n theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 155 Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1 Céng ty:
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- C6 1y lich trong sang, rd rang; C6 nang luc hanh vi din sy day dii va khong thude doi
twong khong duge thanh lép va quan 1y doanh nghigp theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 17 Luat
doanh nghiép;

- Cé trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém trong quan Iy kinh doanh hodc trong linh wire,
nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty;

- Thanh vién Héi déng quan tri ciia Céng ty chi dugc déng thai 12 thanh vién Hpi ddng
quan tri tai toi da 05 cong ty khéc;

- Tiéu chuin va didu kién khac theo quy dinh khéc cua phap lut ¢6 lién quan va Diéu 1&
cong ty.

PIEU 4. DANH SACH UNG CU VIEN

- Danh séich tmg cir vién HDQT durge ldp trén co s& dé cir ctia céc cb dong/ nhém cb dong
hofic (mg cir ciia céc cd déng la cé nhan dép tmg du diéu kién theo quy dinh ctia phdp ludt va
quy dinh ctia Piéu 1é Céng ty. HDQT duong nhiém clia Céng ty c6 trach nhiém nhén hé so va
danh sdch ngudni img cir, duge dé cir va cdng bd ban théng tin ¢4 nhan ciia cic (mg cir vién trén
website ciia Cong ty dé cac cb dong c6 quyén dy hop duge biét,

- Danh séch img cir vién thanh vién HDQT dugc ghi diy dii ho va tén trén phiéu bau ctr.
PIEU 6. PHUONG THUC BAU CU

- Viéc biu thanh vién HDQT duge thue hién theo phuong thirc bé phiéu kin va bu dén
phiéu, theo d6 mi dai biéu c6 tong s6 phiéu biu cir twong (mg véi tong sé Co phan dai dign
nhén v&i s6 thanh vién duoe biu cia HDQT nhiém k¥ 2025 — 2030 da dugc Pai hdi dong cb
dong bidu quyét théng qua.

- Pai bidu co thé ddn hét téng sb phiéu bau cia minh cho mét hoge mjt s6 img ¢t vién
nhung khéng dugc qua sb thanh vién duge biu cia HDQT nhiém ky 2025 — 2030 di dugc Pai
héi dong cb déng biéu quyét thong qua.

- Trudng hop 6 tir 02 tmg cir vién tr 1én dat ciing sb phiéu bau nhu nhau cho thanh vién
cubi ciing ciia Héi ddng quan tri thi s tién hanh bau lai trong s6 cac {mg vién cé s6 phiéu bau
ngang nhau.

- Trudmg hop phét sinh thém (mg vién trong ngay di€n ra dai héi, dai biéu c6 thé lién hé
véi Ban kiém phiéu xin cép lai phiéu béu cir méi va phai ndp lai phiéu cii (trude khi bo vio
thing phiéu).

PIEU 7. PHIEU BAU CU

1. Phiéu bau eir

- Mot s6 thufit ngir duge sir dung trong Phiéu béu cir duge hiéu va giai thich nhu sau:

» “Pai biéu™: Pugc hidu 14 cb dong/ngudi dai dién hop 1é cua cd dong;

+ “Téng sb luong phiéu biéu quyét dai dién”: Pugc hiéu 1a sb phiéu c6 quyén biéu quyét
bao gdm sb luong phiéu biu quyét do dai biéu s& hitu vihodc nhén ty quyén tir mot hodc
nhiéu dai biéu khac;



« “Téng s6 luong phiéu bau thinh vién HPQT™; Pugc hiéu 14 Tdng sb lugng phiéu biéu
quyét dai dién nhan (x) v6i sé lgng thanh vién dugc béu cia HDQT nhiém ky 2025 — 2030 da
duoc Dai hoi ddng cb déng biéu quyét théng qua.

- Phiéu bau cir thanh vién HDQT do Céng ty phét hanh, ghi tén dai biéu, md dai biéu,
Téng s6 luong phiéu biéu quyét dai dién, Téng sb luong phiéu biu thanh vién HPQT, danh
sach cac img cir vién HDQT.

- Khi duge phat Phiéu bau cir, dai biéu phai kiém tra lai toan b théng tin ghi trén Phiéu
béu cir, néu co sai sot phai théng bio ngay cho Ban Kiém phiéu.

2. Céch ghi Phiéu bu cir

- M&i Phifu bu cir HDQT duoc biu ti da sé luong thanh vién duge biu ctia HDQT
nhiém ky 2025 — 2030 di dugc Pai hoi dong co déng biéu quyét théng qua.

- Cb déng/ngudi dai dién cua cb dong phai ky, ghi rd ho tén vao Phiéu bau cir.

1. Tinh hop 1§ va khong hop 1é ciia phiéu biu cir

- Phiéu biu hop 1¢: LA phiéu béu theo mu in sin do ban td chitc phét ra, khong tiy xo4,
cao sira, khong viét thém néi dung nao khéc ngoii quy dinh cho phiéu bau; phéi c6 chit ky, ghi
rd ho tén ciia dai biéu tham dy va gii vé cho Ban kiém phiéu truée théi diém mé niém phong
thing phiéu,

- Céc phiéu bau sau diy s& duge coi 12 khang hop 1é:

+ Ghi thém ndi dung khac vao phiéu bau;

+ Ghi ndi dung trén phidu biu bing viét chi;

+ Gach tén cac tng cir vién,

+ Phiéu bdu khéng theo miu in siin do ban & chirc phét ra, phiéu khéng cé dau treo ciia
cong ty, hodc da tiy xo4, cao sira, viét thém ndi dung khéc ngodi qui dinh cho phiéu bau;

+ S6 tmg vién ma dai biéu bau 1ém hon s6 lugng thanh vién duge biu ciia HDQT nhiém
ky 2025 — 2030 di duge Pai hdi dong cb déng biéu quyét théng qua;

+ Phiéu ndp sau khi Ban kiém phiéu d3 m& niém phong thiing phiéu;

+ Khong cé chit ky va ho tén cta dai biéu tham du.

2. Bo phiéu va Kiém phiéu

- Trong trwdmg hop c6 sy sai sot, dai bidu c6 thé lién hé véi Ban kiém phiéu xin cap lai
phiéu bdu cir méi va phai ndp lai phiéu cii (trude khi bo vio thing phiéu).

- Dai biéu bo phiéu biu cir vio thing phiéu da dugc niém phong do Ban kiém phiéu gidm
sdt, Phiéu bau cir phai c6 chit ky va ghi 1d ho tén cua dai biéu.

- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém 14p bién ban kiém phiéu, cong b két qua va cling véi
Chii toa giai quyét céc thic méc, khiéu nai ciia dai biéu (néu co).

- Phiéu béu cir sau khi kiém s& dugce luu trit theo quy dinh.




3. Nguyén tiic triing cir lya chon céc ing cir vién

- Ngudi tring cir thanh vién HPQT dugc xdc dinh theo sé phiéu duge bau tinh tir cao
xubng thip, bét dau tir img cir vién c6 sb phiéu biu cao nhét cho dén khi dit s6 thanh vién cin
béu.

- Trudmg hop cé tir hai (02) tmg cif vién trd 1én dat ciing s6 phiéu dugce bau nhu nhau cho
thanh vién cudi cing ctia HDQT thi s& tién hanh béu lai trong sb céc tmg cir vién ¢6 56 phiéu
duge bau ngang nhau,

- Néu két qua biu cir 1in mot khéng dii s6 thanh vién HDQT cén béu thi s& duge tién hanh
béu cir cho dén khi bau di s hrong thanh vién cin béu.

PIEU 8. HIEU LUC THI HANH

- Quy ché biu cir nay ¢6 hiéu lyc thyc hién ngay khi duge Dai hdi dong cb dong théng
qua.

- Quy ché ny s& hét hiéu lyc khi Dai héi ddng co dong thudng nién nam 2025 ctia Cong
ty C phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghigp Cao su Viét Nam két thuc,

Trén diy 12 toan b quy ché Béu cir bo sung thanh vién Hoi dong quén trj nhi¢m ky 2025
— 2030 ciia Cong ty C phin Phét trién 6 thi va Khu cng nghiép Cao su Viét Nam tai Dai hoi
déng c6 dong thudng nién nim 2025 ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong cb déng xem xét, thong qua.

Xin trin trong cam on!

TM. BAN TO CHUC DAI HOI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai
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2, Ngay thing nfdm sinhi.....oo00 soviees

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djce lip — Ty do — Hanh phic

SO YEU LY LICH

cvereveves o itd tinh: Namyd NI oo o v

3 e i s b R e s

4. CMND/CCCD/H® chi€tt......covvevvreenenn

5. Dia chi thudng trii theo hd khéu:.........

6. Bja chi lién lac hintaii......cocovniininiirinninnisea

R I TR st s T A TR T PR TN AR TR A TR S A W A I AN O A A T AR R e a oy
B TN o0 e T I WM w30 W A B R O o B A R A T
9, Chite vy cong tac hign taii........oo0.

10. S6 dién thoai lién lac:...............o.....

11. Qua trinh cong tac

PERRCRERET L1 1 o1 | L P o e

Théi gian

Chirc vy Pon vj cing tic

12. Théng tin vé céng ty ma img vién dang ném giit chiic vy thanh vién Héi ddng quan tri, chirc danh quéan 1§

khéc

Tén cong ty Dia chi

Mi sb doanh Ngay ¢Ap/Noi eip | Chirc vy dang nim
nghi¢p giir

13. Céc loi ich ¢6 lién quan t&i Céng ty (néu co):

14. Hanh vi vi pham phap ludt (néu ¢é)................

Téi xin cam doan nhirng 1&i khai trén la hoan toan ding sy thét, néu sai t6i xin chiu trach nhi¢m
trude phap lujt. Néu dwge biu lam thianh vién Héi ddng qudn tri, toi cam két cam két thuce hién nhiém
vy mét cdch trung thye, trung thanh, cin trong v vi lgi ich cao nhit cia Céng ty.

Chi Linh, ngay....thang... . nam 2025

Newivi khai
(Ky va ghi ro ho tén)




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap — T do — Hanh phiic

vy HEAY .......thdng... ... ndm 2025

PON UNG CU THANH VIEN HQOI PONG QUAN TR]
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH] VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM NHIEM KY 2025 — 2030

1 Kinh giri: H6i ddng quan tri
Céng ty Co phan Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Tén cb déng: ...

CMND/CCCD/H® chiéu s8:.uuvivvuvreiiiinnnn. Ngay cap:o.cccovvnenenn. Noi cip:......

Dia 'chl hEOBE TAT . voisiniionicsesssuvssiinssiseiisiioasusviiiss

Dija chi lién lac khi cén giri thAng bA0: .....evevererreinens

B ABGR e B e e el b e
THh A MO WHR: .iouvcvsiiieiinnibinissiosssminin ..Chuyén nganh: ......

Hidn dang 88  BOLcoinmiiimsionmein ¢6  phan,  tuong
mE: s % tong s6 cb phin c6 quyén biéu quyét tinh dén ngay PKCC
23/05/2025.

Sau khi nghién ciru cac diéu kién, tiéu chudn thanh vién Hoi déng quan tri,
t6i xin ty g ctr lam thanh vién Héi ddng quan trj cia Céng ty cb phin Phat trién
D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam nhiém ki 2025 — 2030.

Néu duge céc cb dong tin nhiém béu lam thanh vién Héi déng quan tri, ti
xin dem hét ning luc, tim huyét ciia ban than d& déng gép cho sy phat trién cia
Céng ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam, cam két
thyc hién nhiém vy mét cach trung thyc, trung thanh, cén trong va vi loi ich cao
nhét ciia Céng ty.

T6i xin cam doan cac thong tin ma t6i cung cap la ding su that va xin chiu
moi trach nhi¢m trude Cong ty CO phin Pht trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao
su Viét Nam va Phép ludt néu cé sai sot.

Xin trdn trong cim on!

UNG CU VIEN
(Ky va ghi rd he tén)




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI QNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pie 1dp — Tw do — Hanh phie

....thang........ ndm 2025

cos MGAY. cve

PON PE CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TR]
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM NHIEM KY 2025 - 2030

‘ Kinh giri: Hoi dong quan trj
Cong ty C& phan Phat trién d6 thj va Khu ¢6ng nghié¢p Cao su Viét Nam

Toi/ching t6i la cac cd déng Cong ty C6 phan Phat trién dé thj va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam gom:

Tuong
z . | duong
$6 CMND/ | SR g | K, ghird
ST Ho tén CCCD/HY | pos. 4o | NOTCAP | g0 s | s6cd | hotén,
chiéwpK | B4 %P bKGe | phdncé | déng du
DN 23/05/2025 | Tuyen | (neuco)
biéu
quyét

Sau khi nghién ctru cac diéu kién, tiéu chuén lién quan dén viéc dé cir Iam thanh
vién Hoi dong quén trj Cong ty Cé phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su

Vit Nam v6i nhi¢m ky ...-..., Toi/ching toi nhét tri gop toan bg s6 co phén ctia chiing
to1 duoc liét ké & trén dé dé cu:
Ong/ba: .. R R i
Sé CMND;’CCCD;’HQ chiéu sb;. . INBAY CAD:..oveierssanorssnesn Noi cap
Dia chi thudng tra: ...........
IR L0, e v sosenmmmmmpmmnssssnpyensowannpssonssne, e EOREILES f oxxsns s snsasnnsna vina onssusnesemmunsnsaansspves
Trinh d6 hoC VAR vvvvvvevrensenserserssssserere o CHUYER DGATN 1ovveosesveseesesseensenssssseesenssenes

Lam tmg cir vién thanh vién Hoi ddng quan tri ctia Céng ty ¢b phin Phét trién D6
thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2025 —2030.

T8i/ching t6i cam két nhitng théng tin ma tdi/ching tdi cung cip 1a ding sy that
va cam két chiu trach nhiém truée phép ludt va Céng ty néu co sai sot,

Xin trdn trong cidm on!

CcO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

BIEN BAN HOP NHOM __
PE CU UNG VIEN HOI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Kinh giri: Hoi dbng quan tri
Cong ty CO phén Phit trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam

Hém nay, ngay ...../..... /2025, a1 ....oceiresreersinnessensssesssssessssssssssrsssssssssssssssnesssssssnens , chiing 61
la nhitng cb dong cua Cong ty C6 phin Phét trién db thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
ctng nhau ndm gilt ............. cb phén, chiém ........% tong s& cd phan cé quyén biéu quyét cia

Céng ty tinh dén ngay ding k¥ cudi cling 23/05/2025, c¢6 tén trong danh sach dudi day:

S co phan
S6 CMND/ %3 hir/ dgi
Ho va tén C6 déng | CCCD/ Hj chibu/ Dia chi di¢n st hiru | Ky va ghi
PKKD tinh dén | rd ho tén
ngay PKCC
23/05/2025
| Tong sb cb phin

cling nhat tri d& cir ¢4 nhan sau ddy lam (g vién tham gia Hoi dong quén trj ciia Cong ty C6 phan
Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2025 — 2030:

VRO IR s o s s s S N S S A e
CMND/CCCD/H$ chiéu s8: ..ccovvveviivniieincrricnnn NgAy CAp: ..coovvvivrreeiasinse NOI CAp:

-----------

...............................................................................................................................................




Dia Chi tAUOME T covorueuinssirmniesssienssssssesseossas s bsis s e b bR RS0

Tonh B8 Ros VAR i ssiisas CROVBNIDERAR, o conommmurmevemprsasmresssnessssss
iGN dANG S MU coevveevrrrersresseseessssesesissss s sass s s s st cb phén
TS THAR wusvcimsarimsrvsssninsssensssmos oot s s s mnsh % tdng so co phan c6 quyen

biéu quyét tinh dén ngay PKCC 23f05f2025

Péng thi ching t6i thong nhét cir ¢4 nhén sau day lam dai dién nhom dé thyc hién céc thi
tue dé cir theo diing Quy dinh vé viée tham gia dé cir {mg vién Ho1 dong quan tri ciia Cong ty CH
phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2025 — 2030:

OB BS ioresnmsssorsammmesnsspasssassminassramsasssassansesssss R e B .
CMND/CCCD/HG chibu 882 vounvveervsescnsscessenannes NEAY CAD? cvvveressessssassansisas [
Dia Chi THUDNE I 1oeviuirsiriisirsseessssssmssasmsssssssssss s s s s s S AEAR R s
HiBn BANE 5O AU covueriusacseasssiasssssssssssssismsssiasisias s sssssiamssamsssnass s sass s sssasssnasssassassassasens ¢6 phan
(BARE CHIES .covesrsmssosasesssios s i s 3 st s s oo
TUOTIZ VNG vvvevsovensssessssssssssssesssssssassassssssassssasssesssssassissassssssssssssess % tbng sb cb phin co quyén
biéu quyét tinh dén ngdy PKCC 23/05/2025.
Bién ban nay dugec 1dp vao lic....... B8 cosvesnariamasyan phiit, ngay...../....../2025 @i
s NEAY ..o thang ...... ndm 2025
PAI DIEN NHOM CO PONG

(Ky va ghi ré ho tén)




Tai ligu giri kém:

- So yéu 1§ lich do (mg vién tu khai (theo mau);

- Ban sao H) khéu thudng tri (hodic Gidy ding ky tam trd dai han), CMND/CCCD (hodc h
chiéu) va céc bing cdp, viin bang chimg chi chimg nhén trinh d6 vin ho4, trinh d§ chuyén mén ctia
ung vien,




COPHAN \¢
PHAT TRIEN DO TH)

A grepp

I TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM
PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2025

= [m] 22

.

R
&
i

U HHTH
PHIEU BIEU QUYET & phidu in
MA PAI BIEU: .......
Ho va tén Pai bigu: ......
S6 lugng phidu bidu quyét sé hiru: ...... phiéu bidu quyét
S6 lugng phiéu biéu quyét nhén ty quyén: ...... phiéu bidu quyét
Téng sb lugng phiéu biéu quyét dai di¢n: ...... phifu biéu quyét
(Quy Pai biéu danh ddu vio 6 ¥ kién lva chon theo tieng Ngi dung biéu quyét)
Khing | Khing cd
NQIDUNG Tén thanh( o thanh| ¢ kién
N¢i dung 01: Théng qua Danh sich Ban kiém phiéu 0 0 0
Nii dung 02: Théng qua Chuong trinh Dai hdi déng ¢b dong thutmg nién nim | O 0
2025
N¢i dung 03: Théng qua Quy ché té chirc Pai héi démg cb dén 2 thudng nién ] 0 0
nam 2025
N¢i dung 04: Thong qua Quy ché biu cir bd sung thanh vién Hdi déng quan tri ] 0 1

Hurdng diin:

Cb déng danh diu chon (X) vao 1 trong 3 &: Tdn thinh/
Khéng tin thinh/ Khéng cé ¥ kién dbi véi timg ndi dung
bidu quyét.

PAI BIEU

Ngay .... thang .... ndm 2025

(Kyva Ghi rd ho 1én)
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TIAT TRIEN DO TH] VA KON CAO SU VIET NAM
1.; HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2025

4o
i:iiil

N 1w PHIEU BIEU QUYET i
MA PAI BIEU: .......
Ho va tén Dai biéu: .....
86 Iugng phiéu biéu quyét sé hiru: ...... phiéu biéu quyét
S lugng phidu biéu quyét nhan y quyén: ...... phiu bifu quyét
Téng s6 lwgng phiéu biéu quyét dai dign: ...... phiéu biéu quyét
(Quy Dai biéu ddnh ddu vio 6 ¥ kién lua chon theo timg Ngi dung biéu quyét)
i Khong Khing
NQI DUNG thanh | tin thanh :?éi
Ngi dung 01: Théng qua .Bx'm céo Tinh hinh hoat djng ndm 2024 va phuong hudng hoat 0 0O
dong ndm 2025 cta Hé1 dong quan trj Cong ty
Noi dung 02: Théng qua Béo cio Tinh hinh hoat dong nim 2024 va ké hoach ndm 2025 0
ctia Ban kiém sodt
Niji dung 031 Thong qua Bdo cdo Két qua hoat dong sén xudt kinh doanh nam 2024 va ké O O O
hoach sén xuat kinh doanh ndm 2025 cua Cong ty
Nii dung 04: Théng qua Tér trinh Vé vige dé nghj théng qua bdo cao tai chinh ném 2024 0O | m
(43 dugc kiém todn) va phuong 4n phén phdi loi nhudn nam 2024
N@i dung 05: Théng qua Té trinh VE viéc lira chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim ] [ u
2025
Noi dung 06: Thong qua To trinh V& viée didu chinh tdng mire diu wr dy 4n ddu wr xay
dymng va kinh doanh két ciu ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh | [ d O
Hai Duong
Ngi dung 07: Théng qua To trinh VE viée théng qua ké hoach déu tir xiy dyng co ban nam O 0 O
2025
N§i dung 08: Théng qua To trinh V& viéc d& nghi théng qua k& hoach san xuft kinh doanh ] 0 ]
va phuong én phén phéi lgi nhuin nam 2025
N{i dung 09: Thong qua To trinh Vé vige théng qua quyét todn thi lao ném 2024 cho thanh 0 0 ]
vién Héi dong quin trj, thanh vién Ban kiém sodt va phuong dn chi trd thi lao ndm 2025
Nii dung 10: Théng qua Té trinh Vé viée VE viée Béu bb sung thanh vién Hoi ddng quén O 0 u|
trj Céng ty
Noi dung 11: Théng qua Tés trinh V& viée xin chip thuén nghién ciru va trién khai Dir 4n ddu
tw xéy dyng va kinh doanh ha ting ki thuit Khu céng nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi | [ O a
Linh, Hai Duong
Ngi dung 12: Théng qua T& trinh V& viée xin chdp thuén nghién ciru va trién khai Dy 4n ] O] m
dau tu xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt Khu Céng nghiép qué‘m té Truomg Hai
Ngi dung 13: Thong qua T trinh Ve viée xin chép thuén nghién ciru vé trién khai Dir 4n
diu tu xiy dymg va kinh doanh ha tang k¥ thuit Cum Céng nghiép Loc Giang 2, Huyén Birc O O O
Hoa, tinh Long An
Huring din; Ngdy .... thing .... nm 2025
Cb déng dénh ddu chon (X ) vao | trong 3 &: Tén thanh/ Khéng PAIBIEU
tdn thinh/ Khéng c6 ¢ kifn déi v&i timg ndi dung biéu quyét. (Ky va Ghiré ho tén)




PHAT TRIEN O TH] VA KCN CAO SU VIET NAM
HOI PONG CO DONG THU'ONG NIEN NAM 2025 E

PHIEU BIEU QUYET
MA PAI BIEU: .......

Ma phiéu in

Ho vé tén Pai bidu: ......
S6 lwgng phiéu biéu quyét s& hinu: ...... phiéu bidu quyét

S6 lwong phiéu biéu quyét nhén ty quyén: ...... phiéu bidu quyét
Téng s6 hrgng phiéu biéu quyét dai dign: ...... phiéu biéu quyét

(Quy Dai bidu danh ddu vao é ¥ kién lua chon theo timg Néi dung biéu quyét)

_ Khing | Khong cd
NOQI DUNG Tan thAnh) eon thanh | kién
N9i dung 01: Théng qua Bién ban hop Dai hdi ddng cb déng thudmg nién nim 2025 O O N
N§i dung 02: Thong qua Nghj quyét Dai hdi déng cb déng thuomg nién nim 2025 ] 0 O
Huéng diin: Ngay .... thing .... ndm 2025
Cé d6ng d4nh diu chon (X) vdo 1 trong 3 6: Tén thanh/ PAI BIEU
Khéng tin thinh/ Khéng cé ¥ kién d6i v&i timg ndi dung (Ky va Ghi ré ho tén)

biéu quyét,
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PHAT TRIEN pO THI VA KCN CAO SU VIET NAM
HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025 E H E

(izasme
0\ g neep cacsy) /) -
S\ VIET NAM/&/ oy’ {’l
- AT : , 2] =
i PHIEU BAU CU HOI PONG QUAN TRI BT
- M3 phiéu in
MA PAI BIEU: ....... P
Ho va tén Pai biéu: ..ee..
Sé lugng phiéu biéu quyét s& hitu: ...... phiéu biéu quyét
6 lugng phifu biéu quyét nhan ty quyén: ...... phiéu biéu quyét
Tong sb lugng phiéu bidu quyét dai dién: ...... phiéu biéu quyét
Téng s6 lwgng phiéu biu thanh vién HDQT: ...... phiéu biu
Toi dﬁug v Bau cir bo sung 01 thinh vién Hbi dﬁng quin tri nhiém ki 2025 — 2030 nhwr sau:
STT Hg va tén dmg vién Biu dn phiéu
1 O
2 ; ([l
2 O
Hutng din: Ngay .... thing .... nAm 2025
PAI BIEU

1. Pai bidu blu sé (mg vién ti da bang sb img vién cén
béu. (01 nguri)

2. Néu biu don todn b s6 phicu cho mét tmg vién, dai
biéu danh déu vao & “Biu dén phiéu” cia img vién tuong

mng.

(Ky va Ghi 6 ho tén)
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,0 PHAN PHAT TRIEN PO TH]  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

\ KHU/CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lip - Ty do - Hanh phiic
N §6: ../NQ-HPQT Chi Linh, ngay ... thang ... nam 2025
DU THAO .
= NGHI QUYET

DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Cin cir:

- Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nde Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira dbi bd sung bai Lujt so 03/2020/QH15
duge Quéc héi nude Cong hoa Xa hdi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va
céc van ban huéng dan thi hanh;

- Ludt Chirng khoan s6 54/2019/QH14 dugc Quéc héi nuée Cong hoa Xa hdi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2021;

- Piéu 18 td chitc hoat déng ciia Cong ty Co phin Phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép cao su Viét Nam;

- Bién ban hop sb ... ngay .../.../2025 ciia Dai hoi ddng cd déng thudng nién ndm
2025 Céng ty Cb phin Phat trién D6 thj va Khu cdng nghiép Cao su Vigt Nam.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua Béo cdo sb .. ngay ... Vé Tinh hinh hoat dong nam 2024 va
phuong huéng hoat déng nam 2025 clia Hoi déng quén trj Cong ty.

Piéu 2: Thong qua Béo céo sb ... ngay ... Vé Tinh hinh hoat déng nam 2024 va ké
hoach nim 2025 ciia Ban kiém soat.

Pidu 3: Théng qua Bdo céo sb ... ngy ... V& Két qua hoat d0ng san xuét kinh doanh
néim 2024 va ké hoach san xuat kinh doanh nm 2025 ctia Cong ty.

Didu 4: Thong qua To trinh s6 ... ngy ... Vé vide dé nghi théng qua béo co tai chinh
niim 2024 (d3 duoc kiém toan) va phuong én phén phoi lgi nhudn nam 2024,

Diéu 5: Théng qua To trinh s6 ... ngdy ... Vé viéc lya chon don vi kiém toén béo cdo
tai chinh nam 2025.

Pidu 6; Thong qua T& trinh s6 ... ngay ... V& viéc diéu chinh tong mirc diu tu dy an
ddu tir xay dung va kinh doanh két ciu ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa, thinh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong.

Pidu 7: Thong qua Té trinh s6 ... ngdy ... V& viéc thong qua ké hoach dau tu xay
dung co ban ndm 2025.

Didu 8: Thong qua To trinh sb ... ngdy ... V& viéc d& nghj théng qua ké hoach san
xuat kinh doanh va phurong 4n phan phéi loi nhuén nam 2025.



Piéu 9: Théng qua Ta trinh 56 ... ngly ... Vé viée thong qua quyét toan thit lao nim
2024 cho thanh vién Héi déng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t va phuong 4n chi tra thd
lao ndm 2025.

Diéu 10; Théng qua Té trinh s6 ... ngay ... Vé viéc Bau bd sung thanh vién Hoi dong
quan tri Cong ty.

Pidu 11: Thong qua To trinh s6 ... ngay ... V@ viéc xin chép thuin nghién citu va
trién khai D 4n diu tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuit Khu cong nghiép Cong
Hoéa 2, thanh phd Chi Linh, Hai Duong.

Pidu 12: Thong qua Té trinh s6 ... ngay ... Vé viéc xin chép thun nghién ciru va
trién khai Dy 4n du tu xdy dung va kinh doanh ha ting ky thudt Khu Céng nghiép qudc
té Truomg Hai.

Piéu 13: Théng qua To trinh sé ... ngay ... V& viéc xin chap thuin nghién ciru va
trién khai Dy 4n du tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuit Cum Céng nghiép Léc
Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

Piéu 14: Thong qua két qua biu cir bd sung thanh vién Hoi dong quan trj nhiém ky
2025 - 2030:

Pai hoi da biu Ong/ Ba cé tén sau diy vao Hoi ddng quan tri Cong ty nhiém ky 2025
—-2030:

Ong/Ba ...

Piéu 15: Nghi quyét ndy dugc Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2025 biéu
quyét théng qua vao hdi ...h... ngay .../.../2025. Céc Ong/Ba cb dong, thanh vién Hoi dong
quan tri, Ban kiém soét, Tong gidm d6c, K€ toan truong, Trudng cac Phong, Ban clia Cong
ty va cac don vi thanh vién cin cir Nghi quyét thi hanh./.

. TM. PAI HQI PONG CO PONG
Nﬂa E?‘i’é},{,ﬂg. _ CHU TQA PAI HQT
- UBCKNN va céc co quan chirc ning (B/c); CHU TICH HOI DONG QUANTRI
- S& Ké hoach Ddu tir tinh Hai Duong (B/c);
- Website Céng ty (d& céng bd thong tin);
- Luu: VT, VP.HBQT.

Pham Trung Thai
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Sé: /BC-HPQT Chi Linh, ngay  thdng nam 2025

DU THAO

BAO CAO
TINH HINH HOAT BONG NAM 2024 VA PHUO'N G HUON G HOAT
BﬂNG NAM 2025 CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY

__Kinh giri: Pai hji dong co dong thudng
Cong ty C6 phan Phat trien dé thi va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam

Thuc hién chirc ning, nhiém vy theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va
Diéu 1é hoat dong C—ang ty, Hoi déng quan trji da cha dong xay dung cac giai
phép dé thuc hién tét nhiém vy quan 1y, ké hoach phat trién san xuit kinh doanh
va giam sat cong tac chi dao, diéu hanh ctiia Ban Tong glam doc thec- quy dinh
cta phap luét, HQ}. ddng quan trj xin béo cdo trudc Pai hoi dbng cb dong thuong
nién nam 2025 vé cong tac chi dao diéu hanh hoat dong ndm 2024 va phuong
huéng hoat dong nam 2025 cua Hoi ddng quan tri Cong ty Cb phan Phat trién
do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam, nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2024:

1. Théng tin ciia Hi dong quan tri:

Hoi ddng quan trj Cong ty Cb phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam (Cong ty VRG) hién nay ¢ 07 thanh vién nhu sau:

Ngay bit ddu/khong
con 1a TV.HPQT
TT Ho va tén Chirc vu -
nhi¢m nhigm
1 | Ong Pham Trung Thai Chutich | 28/06/2024
2 | Ong Pang Van Thiéu Uy vién 22/4/2022
3 | Ong Nguyén Trong Hing Uy vién Nam 2020
4 | Ong Lé Van Chanh Uy vién Nam 2011 | 28/6/2024
5 | Ong Nguyén Thé Nghia Uy vién Nam 2019 | 28/6/2024
6 | Ong Nguyén Xuan Thanh Uy vién Nam 2014 | 28/6/2024
7 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 30/06/2021
8 | Ba Pham Thj Tuyét Uy vién 28/06/2024
9 | Ong Nguyén Pic Huynh Uy vién 28/06/2024
10 | Ong Nguyén Hong Thai Uy vién 28/06/2024




2. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri nim 2024

Nim 2024 1a mot nim diy bién dong, nhung tap thé ldnh dao va toan thé
cén bd, ngudi lao dong Cong ty VRG di nd luc phin dau va dat duge nhing
thanh qua dang khich 1&. Méic du b6i canh kinh té thé gidi va trong nudc cé
nhiéu thay @bi khé ludmg, gid ca mdt sé mit hang chju nhiéu 4p luc ting, thi
trrdmg tai chinh tién té bién dong manh. Ciing véi d6, do chiu tic dong truc tiép
ctia Con béo s6 3 (Con bdo sb 3 Yagi xay ra thang 09/2024 13 con biio manh
nhét trong 30 nam qua véi tan suat 60 nim mai xay ra tai khu vuc), toan bo Khu
cong nghiép Cong Hoa bi ngédp ung gay anh hudng lon dén cac Nha dau tu trong
Khu cong nghiép Cong Hoa da lam viéc da gay ra khong it kho khén, thach thirc
trong qua trinh hoat dong ctia Céng ty.

Trong bbi canh d6, Hai ddng quan tri d tich cuc hd tro Ban Téng gidm
déc phéi hop véi chinh quyén dia phuong khén truong khic phuc hau qua cia
Con béo s6 3 dé on dinh san xuét trong Khu céng nghiép Céng Hoa. Cung véi
d6, phén tich, danh gi4, hoach dinh céc giai phap phi hop cho timg giai doan dé
chi dao hoic phéi hop véi Ban Téng giam dbc dé giai quyét, thio g& nhimg tén
tai, vudng mic trong qua trinh san xuét kinh doanh, thu hat dau tu cia Cong ty
dé hoat dong ctia Cong ty ngay cang 6n dinh, phét trién.

Hoi déng quén tri ciing tich cue hd trg Ban Téng giam dbc trong hoat
dong déi ngoai, cu thé 1a két ndi véi cac chp chinh quyén tai mot sé dia phuong
dé dat vén dé cling nhu xin chip thuan chil truong cho Céng ty duoc nghién
ciru, tim hiéu méi truong dau tu tai dia phuong va dia ban tinh Long An dé# trién
khai cac dyu 4n dau tu méi, tir ¢6 mang lai sy phat trién bén vimg va lau dai cho
Cong ty. .
Nim 2024, Hoi dong quan trj Cong ty VRG d3 té chire 06 1an hop trong
d6 05 1an hop tryc tuyén, 01 1&n hop theo hinh thirc 14y ¥ kién bing van ban dé
giai quyét cong viéc theo thim quyén. Do cic Thanh vién Hoi déng quén tri déu
hoat dong kiém nhiém va céng tic & nhiéu tinh thanh khic nhau nén Hoi ddng
quan tri chu yéu hop théng qua hinh thirc truc tuyén. T4t ca céc phién hop cia
Hoi déng quan tri déu c¢6 su tham gia ctia Ban kiém soat véi tu céch giam sat
vién. Cu thé céc cudc hop Hoi ddng quan tri nhu sau;

- Lan 1: Ngay 03/02/2024, hop Hoi dong quan trj Céng ty phién hop
thuong ky lan thir 1 nim 2024

- Lin 2: Ngay 12/04/2024, hop Héi déng quan tri Cong ty (Bing hinh
thirc 14y y kién bing vin ban) vé thai gian té chirc Dai hoi ddng cb déng thuong
nién nam 2024,

- Lén 3: Ngay 27/06/2024, hop Hbi déng quan tri Céng ty phién hop




thudng ky 14n thir 2 nim 2024,

- Lan 4: Ngay 08/07/2024, hop Hbi dong quan tri Cong ty phién hop
thuong ky 1an thir 3 nam 2024.

- Lin 5: Ngay 08/08/2024, hop Héi dong quén tri Cong ty phién hop
thudmg ky 1an thir 4 nam 2024,

- Lan 6: Ngay 12/09/2024, hop Hoi dbng quan tri Cong ty phién hop
thudmg ky 1an thir 5 nim 2024.

TT Ho va tén Chirc vu Sihuﬁi th:ymlfiq L do khfag
op hop (%) tham du
| | Ong Pham Trung Théi Chi tich 6 100%
2 | OGng Pang Van Thiéu Uy vién 6 100%
3 | Ong Nguyén Trong Hing Uy vién 6 100%
4 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 6 100%
5 | Ba Pham Thi Tuyét Uy vién 3 100%
6 | Ong Nguyén Dirc Huynh Uy vién 3 100%
Ving 03 budi
7 | Ong Nguyén Hong Thai Uy vién 0 0% vi ¢6 1y do va
co uy quyén

Ngoai hinh thuc hop truc tiép dinh kf.;, Hoi dong quén tri thuong xuyén
ldy y kién vé céc chu trurong, chinh sach trong hoat déng san xuit kinh doanh va
cong tac té chitc can bd dé luén ludn dat su dong thuén cao cia cac thanh vién
Héi dong quan tri trong chi dao va diéu hanh. Trong ndm 2024, Hoi dbng quan
tri 43 ban hanh 06 Nghi quyét va 31 Quyét dinh dé chi dao trién khai cac hoat
dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty va la co so, dinh hudng cho Ban tong
giam dbc trién khai thuc hién nhiém vy. Céc viin ban cua Hoi ddng quan trj ban
hanh phit hop véi Diéu 1é Cong ty, Nghj quyét Dai hoi ddng cb dong va duge
cong bd thong tin ddy di, kip thoi theo quy dinh.

Thu nhép va thi lao ciia Hoi dong quan tri duge liét ké trong Béo cdo Tai
chinh nim 2024 da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH kiém todn & dich vy tin
hoc MOORE AISC.

3, Két qua kinh doanh ciia Cong ty VRG niam 2024

Trong nam 2024, voi quyét tdm cua tap thé Héi déng quan tri va Ban diéu
hanh, cling vi sy déng 1ong cua toan thé ngudi lao dong. Cong ty VRG da tich
cuc thuc hién cac chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2024 cia Dai héi dong cd
déng thudng nién thong qua.

Cing véi d6, Cong ty di lam viéc véi nhiéu nha dAu tur dén tim hiéu thué
d4t. Tuy nhién, do anh hudng cia Con béo s6 3, Khu céng nghiép Cong Hoa bi
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ngép ting din dén kho khan cho cong tac thu hit déu tu. Do d6, dén thoi diém
hién tai Céng ty méi chinh thite ky va thuc hién xong hop ddng cho thué 1,25 ha
d4t gin véi co s& ha tAng va chua dat duoc ké hoach da thoa thuén véi Tép doan
12 10,81ha. Ngoai ra, cdc Nha dau tu con lai dang tich cyc phbi hop véi Cong ty
hoan thién hd so ding k¥ du 4n déu tu; Thanh ldp doanh nghiép dé duoc tiép
nhan dau tu va ky hop dong véi Cong ty.

Tinh dén thai diém 31/12/2024, Khu cong nghiép da thu hit dugc 14 Nha
dau tu trong va ngoai nudc véi tong dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5%
ty 18 lap day).

Véi két qua thu hit ddu tv nhu vdy nén cac chi tiéu vé doanh thu, lgi
nhuan déu chua dat dugc ké hoach dé ra:

Ti 1é (%)
i . | Kéhoach | Thuwehién | Thue
STT Cic chi tiéu Don vi 2024 2024 hién so
véi KH
I | Thng Doanh thu nko 300424 | 122.558 40,8
déng
Doanh thu tir hoat dong san xudt kinh Triéu
= i e i 298424 | 113.588
A e s Y , Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat déng tai chinh + Khdc dong 2.000 8.970
¥ . T 16
2 | Téng chi phi U 102565 | 40781 | 2118
dong
3 | Téng loi nhuéin trude thué gg:; 107.859 | 81.777| 7582
Triéu
4 | Thué TNDN 3 25,000 23.087 92,35
dong
M - Trig
5 | Loi nhuén sau thué ky nay d:;r?gl 82.859 58.690 70,83
6 | Loi nhugn nadm truée chuyén sang E;‘;; 72771 72771 100
Téng loi nhudn chura phan phéi liy ké Trié
T S s g Tl 155630 | 131461 | 84,47
ky nay dong
8 | Nép Ngin sich o 26.500 | 82.483 | 311,26
dbng
9 | T¥ suft loi nhuén trude thué/doanh thu % 35,90 66,73 | 18585
10 | Ty suét lgi nhufin trede thué/von diéu 18 % 41,65 31,58 75,82

II. HOAT PONG GIAM SAT CUA HQI PONG QUAN TRI:




Hoi déng quan tri ludn theo ddi, kiém tra, giam sat va phéi hop trién khai
moi hoat déng véi Ban Tdng giam déc trong thyc hién ké hoach da duge Dai hi
ddng cb dong va Hoi ddng quén trj thong qua, cu thé:

- Hbi ddng quan trj théng nhét chi dao va phdi hop thuc hién cdc nhiém
vu cia Céng ty da duoc Pai hoi dong Cb dong thong qua. Thay mit Hoi dong
quan tri, Chii tich Hoi ddng quan trj ky ban hanh céc Nghj quyét, Quyét dinh,
Truc tiép trién khai chi dao Ban Téng giam déc thuc hién diy di cac Nghi quyét
ctia Dai hoi ddng Cb dong, cac Nghi quyét, Quyét dinh cia Hi ddng quan tri,
Thyc hién viéc giam sat cac hoat dong ciia Cdng ty, giai quyét nhimg van dé
vuot qué thim quyén cua Ban Tong giam doc trén co s& tuén thu cac quy dinh
ctia phap luat, Didu 1& Cong ty. Théo g nhitng vudng méc trong qua trinh thuc
hién Pau tu x4y dyng, diy nhanh tién do hoan thanh cic hang myc cong trinh,
diéu chinh nhimg diém chua phi hop trong cbng tic thiét ké, thi cong trén co s
loi ich hop phép ctia Co déng va Cong ty, nghién ciru hoach dinh céc gii phép
dé tao hanh lang phap 1¥ cho tién trinh phat trién Céng ty trong ngin han, trung
han va dai han.

- Hoi dong quan tri ludn sat canh ciing véi Ban diéu hanh Céng ty chu
déng, truc tiép dang ky lam viéc voi chinh quyén dia phuong, céc co quan chirc
nang ¢6 lién quan dé thdo g& céc khé khin trong cong tac hd trg Nha dau tu;
Nghién ctu dé thuc hién céc du 4n méi. Pang ky véi cac dia phuong dé Cong ty
duoc tham gia khao sat, nghién ciu trién khai céc dy an dau tu mai, cac du an
Céng ty duge dia phwong chip thuan cho tham gia khao séat ding ky diu tu déu
c6 kha nang canh tranh cao (Cac Khu cong nghiép va Cym cdng nghiép déu
nim trong danh muc dugc Thi tuéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh va
nim trong ké hoach va quy hoach sir dung dét thoi ky 2021- 2025) déay chinh l1a
thé manh cta thuong hiéu VRG qua viéc céc tinh (Hai Duong, Long An, Thai
Nguyén) chép thuén vé nguyén tic cho Céng ty VRG dugc ding ky lam chu diu
tu cac dy an Khu cong nghiép; Cum cong nghi€p la minh ching vé uy tin va kha
nang phat trién thuong hiéu cia Cong ty VRG trén dia ban cé nudc.

- Héi ddng quan tri thuong xuyén dén déc Ban Téng gidm déc cling v6i
toan thé CB.CNV Cbng ty néu cao ¥ thic ky ludt, trach nhiém trong viéc t6
chire thuc hién céc nhiém vu san xuét kinh doanh. _

- Cling Ban tdng giam déc tap trung thuc hién va hoan thanh céc chi tiéu
ké hoach ctia nam 2024 theo Ké hoach san xuét kinh doanh diéu chinh.

- Lya chon don vi thuc hién kiém toan Bao cao Tai chinh nam 2024 cua
Céng ty: Can cr Danh sach don vi kiém toan da dugc Pai hoi dong Co déng
théng qua. Ban kiém soat di ¢ van ban lya chon Céng ty TNHH Kiém todn va
dich vu tin hoc Moore AISC 14 don vi thuc hién kiém toan BCTC nam 2024 cia




Cﬁhg ty.
- Hoi déng quan tri luén dam béo céc didu kién dé Ban kiém soét trién
khai céc cong viéc thuan lgi ding Phép luat va Diéu 18 Hoat dong ctia Cong ty.
IIL. MOT SO NOI DUNG KHAC
1. Céng tac thu hdi cong ng khé doi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic

Céng ty TNHH Nice Ceramic dé ky hop dong thué 50 ha dét va nhan ban
giao dat ciia Cong ty cb phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét
Nam tir cudi nam 2014, hang nim céng ty TNHH Nice Ceramic phai thanh toén
tidn thué dét va phi quan 1y, duy tu, bao dudng co s& ha ting cho cong ty VRG
nhung tir nam 2016 Cong ty TNHH Nice Ceramic khong xéc nhén cong ng va
khong thanh toan déng thoi 1dm don dé nghi véi cdc co quan cta Tinh Hai
Duong xin duge mién giam tidn thué dit va phi quan 1y, duy tu, bdo dudng co
s& ha tAng. Noi dung nay Cong ty VRG khong dong ¥ va lién tuc c6 cong vén
yéu cAu thanh toan, cic co quan cuia tinh ciing tra 16i rd 1a Cong ty Nice Ceramic
khong thudc dbi tuong duge mién giam.

Do Céng ty VRG nhiéu 14n dé nghj Céng ty TNHH Nice Ceramic thanh
toan cong no nhung Cong ty TNHH Nice Ceramic khong co thién tri hop tac.
Dé thu hdi dit didm céng no tdn dong (phén 16n da trich 1ap du phong), ngay
14!05;’2024 Céng ty VRG d c6 don giri Toa an nhin dan TP. Chi Linh khoi
kién yeu ciu Cong ty TNHH Nice Ceramic phai thanh toan tra Cong ty VRG
bao gum Tién thué ha ting con thiéu; Tién duy tu bao dudng ha tang; Tién thué
dat: Tién 1ai cham tra theo thoa thuan tai Hop déng.

To 4n nhan dén TP Chi Linh, tinh Hai Duong d thu 1y giai quyét trong
vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y sé: 16/2024/TLST-KDTM ngay 14/11/2024
v ban hanh Ban an sé 02/2025/DS-ST ngay 09/5/2025: “Bugc Céng ty TNHH
NICE CERAMIC phdi thanh todn cho Céng ty c6 phan phat trién dé thi va khu
céng nghiép cao su Viét Nam tién thué lai dat tix ndm 2017 dén ndm 2024 va phi
quan t'y, duy tu, bao duwdng co so ha tang tir quy 3/2016 dén niim 2022, theo Hop
déng so 014 ngay 08/02/2014, le luc 01 ngay 16/02/2014, Phu luc 02 ngay
30/3/2015 va ldi sudt véi tong 56 tién la 45.741.246.884 dong (Bén mwoi ldm ty
bay trdm bon muoi mét triéu hai trdm bon muwoi sdu nghin tam trdm tam muoi
tw dong). Trong do tién thué !e;u dat tir ndm 2017 dén nam 2024 la
21.365.913.920 déng (hai mwoi mot ty ba trdm sdu muoi lam triéu chin tram
muwoi ba nghin chin tram hai muoi ddng); tién lai cham tra: 11.297.172.113
dong (Muwdi mgt ty hai tram chin muoi bay trigu mgt tram bay muoi hai nghin
mét triim mudci ba déng); phi quan Iy, duy tu, bdo dudng co sé ha tang tir quy
3/2016 dén nam 2022 la 7.755.910.892 dong (bay ty bay trdm ndm muwoi lam
triéu chin tram muwoi nghin tam trdm chin muwoi hai d{):rzg), tién 1di chdm tra:
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5.322.249.959 déng (Nim ty ba trdm hai muoi hai triéu hai tram bén muoi chin
nghin chin trdm ndam muoi chin dong)”.

- Cong ty TNHH Nice Ceramic khong ddng y véi ban 4n so thdm cta Toa
&n TP Chi Linh va da c6 don khéng cdo giri dén Toa 4n nhén dan TP. Chi Linh
ngay 28/5/2025. Hién ho so khai kién dang duge Toa 4n nhan dan TP. Chi Linh
chuyén Toa &n nhan dan tinh Hai Duong dé thu 1y giai quyét theo quy dinh.

Céng ty VRG tiép tuc theo sat dé tién hanh thu héi cong ng.

2. Céng tic ddu tw xdy dyng co bin

Ngay 16/03/2018 Cong ty VRG c6 ky Hop dong thiét k&, cung cép thiét
bi cong nghé va thi céng xdy dung céng trinh sé: 02/2018/HD-EPC ctia Dy én
Tram xir Iy nudc thai tdp trung cua Khu cong nghiép Cong Hoa - Giai doan 1
cong suét 2.000m3/ngay dém voi Cong ty ¢d phin tur vén va céng nghé Anco.

Cudi nam 2020 c6ng trinh di vao vén hanh, chay thir, trong qua trinh van
hanh chay thir thi thanh bé c6 hién twong thim, nit. Pé dam bao an toan cong ty
chua tién hanh nghiém thu, ban giao dua vao sit dung, tam thoi dé lai tim
phuong an xur ly.

Dé khic phuc su cb lién quan dén méi trrdng, tiép nhan va xu 1y nudc
thai ciia cac nha dau tu thai ra trong qué trinh hoat dong, Cong ty da phai gap rit
dau tu xdy dung, lép dat mot Module xur Iy nudce thai tam thoi ing pho su co
cbng sudt 1000m3/ngay dém. Céng trinh nay di duoc tich hop vao DTM theo
Quyét dinh sé 1440/QP-BNNMT ngay 14/5/2025 cia Bd Nong nghiép va Mbi
truong, theo d6 Mb dun ndy s& chuyén dbi cong nang thanh cbng trinh luu chira
nudc thai chua xi 1y (trong triong hop cdc tram XLNTTT ciia du dn gdp su c6).

IV. DPINH HUONG HOAT DQONG NAM 2025

Hoa chung véi khi thé cling ca nuéc vuon minh trong ky nguyén mdi,
cling ca ndc phan diu dat mire tang trudng GDP tir 8% trd 1én trong nam 2025
va cAc nim tiép theo; Tir nhitng tin hiéu lac quan clia nganh béat dong san cong
nghiép néi chung va nhimg lgi thé cia Khu cong nghiép Cong Hoa ndi riéng
cling v6i tdm nhin chién luge ciia Céng ty trong tuong lai, muc tiéu clia Hoi
ddng quén trj trong nam 2025 1a tiép tuc chi dao Ban Téng gidm ddc tép trung
diy nhanh tién dd thuc hién dau tr xdy dung va hoan thién cac cong trinh ha
tang k¥ thuat cua Khu cong nghiép giai doan 1 dé tir do tao tién dé cho cong tac
thu hut dau tu vao Khu cong nghiép. Phan dau dén nam 2025 s& lap day Khu
cong nghiép Coéng Hoa giai doan 1. Piac biét tap trung chi dao Ban Téng giam
dbc nhanh chéng trién khai thuc hién viéc trién khai ha tang giao théng, cép
thoat nuoc, xu 1y nuoc thai cho cac Nha dau tu hoat dong trong Khu coéng




nghiép.

Véi muc tiéu mé rong linh vuc kinh doanh dé phén dau dwa Cong ty phat
trién 6n dinh, bén vimg, khéng ngimg mang lai loi ich cho cac co déng, Hoi
dong quan tri s& tdp trung chi dao va don dbc Ban Tnng giam déc tiép tuc bam
sat, phoi hop véi cdc co quan co tham quyen tai mdt s6 dja phuong dé tiép tuc
trién khai cdc th tuc thue hién cac du an dau tu méi cia Cong ty nhu:

- Thuc hién céc trinh ty, thu tuc dé dau tu mo rong Khu Lﬁng nghiép
Cong Hoa g1al doan 2 vai quy md 190 ha bao gdm: B6 trf ngudn vén, lip quy
hoach chi tiét, xay dung phu&ng an giai phong mat bang. .. phan ddu dén nim
2025 s& c6 quy dét sach dé timg budc trién khai hoat déng xuc tién, thu hit dau
tur.

- Trién khai dau tu dy 4n méi: Khu cong nghiép tai huyén Dic Hué tinh
L{mg An (162ha); Cum cong nghmp huyén Durc Hoa, tinh Long An, gdm: B tri
ngucm von, lap quy hoach chi tiét, xdy dung phuong an giai phong mit bang
phan déu thyc hlan d& tir nam 2025 s& ¢ quy dét sach dé timg budce trién khai
hoat dong xtc tién, thu ht dau tu.

Cung véi d6, Cong ty VRG dé ra céc chi truong, nhiém vy trong tam can
tap trung thuc hién trong nam 2025 nhuwr sau:

- Thuc h1¢n nhiéu giai phép dcng bd, sdng tao va co6 hiéu qua dé phan déu
hoan thanh &t nhét céc chi tiéu vé ké hoach SXKD va ddu tu phat trien ndm
2025 di dugc Pai hoi DPong c6 dong thudmg nién 2025 thong qua.

- Xay dung moi trudng lam viéc hién dai, than thién dé thu hut nguon
nhén luc ¢6 phdm chét dao dic, c6 trinh d3 chuyén mdn, nghiép vu cao, nhét 13
nhan su c6 ky thuat va céng nghé phi hop vdi dinh huéng phat trién cta Cong
ty.

_ Trién khai manh mé& viéc nghién ctu tmg dung khoa hoc cong nghé, doi
mdi sang tao, chuyén d6i so, img dung cong nghé thong tin, cac cong cu s6 va tri
tué nhan tao (AI) vao moi khia canh, linh vyc va chudi qué trinh hoat dong sén
xuat kinh doanh ciia Cong ty.

- Thiét 14p céc co ché linh hoat dé nhanh chong ung pho va xu Iy kip thoi,
pht hop, hiéu qué trude nhimg bién dong v& chinh tri, kinh té toan céu ciling nhu
su phét trién nhanh chéng ciia khoa hoc céng nghé.

Trén dly la béo céo tinh hinh hoat dong nim 2024 va phuong hudng hoat
dong nam 2025 cta Héi déng quan trj Cong ty cd phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Thay mat Hoi ddng quan tri, Téi xin chan thanh cdm on sy co ging, nd
luc cua toan thé CB.CNV Céng ty, su tin tudng va hd tro cia Quy cb dong, cac
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Nha diu tu dbi voi Cong ty trong thoi gian vira qua va mong tiép tuc nhan dugc
sir quan tam hd tro nhiu hon nita d& Cong ty hoan thanh cac chi tiéu ké hoach
nim 2025 da dugc Pai hoi déng 6 dong théng qua.

Kinh chiic Pai hi thanh cbng t6t dep. Chic Quy vi dai bi¢u sirc khée,
hanh phiic va thanh céng!

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Cac Co dong; )

- Céac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;
- Ban Tong giam doc Céng ty;
- Lwu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai




TN CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc 1ip - T do - Hanh phiic

/ BC-BKS.VRG Chi Linh, ngay thang nam 2025

DU THAO

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG NAM 2024 VA KE
HOACH NAM 2025 CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Pai hgi dong cb déng thuomg nién nim 2025
Cong ty Cb phin Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Luit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc Hai khéa 14 ban hanh
ngay 17/06/2020;

Cin cir chirc néng, nhiém vu, quyén han cia Ban kiém soat dugc quy dinh tai
Piéu 1 hoat dong cia Céng ty Co phin Phét trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam;

Cin cir B4o céo tai chinh d3 dugc kiém toén va thuc té hoat dong san xuat kinh
doanh ciia Céng ty nam 2024,

Ban kiém so4t bdo cdo Dai hdi cd dong vé cac hoat ddng cia Ban kiém soat
nim 2024 va ké hoach hoat déng nim 2025 nhu sau:

L. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024.
1. Nhén sir ciia Ban kiém so4t

Ban kiém soéat c6 03 thanh vién, gom 01 thanh vién 12 truedng Ban kiém soat
lam chuyén trach trire thudc Céng ty, 02 thanh vién con lai hoat dong kiém nhié¢m (01
thanh vién cia Tdp doan céng nghiép cao su Viét Nam va 01 thanh vién cia Cong ty
TNHH cao su Lic Ninh).

Trong nam 2024, nhan sy cia Ban kiém sot ¢6 sy thay dbi : Mién nhiém
Trudng ban kiém soat ddi véi Ba Vil Thi Thu Ha tir ngay 23/06/2024 va mién nhiém
thanh vién Ban kiém soat d6i véi Ong Nguyén Dirc Huynh tir ngay 23/06/2024. Bé
nhiém thanh vién Ban kiém soat déi véi ong Nguyén Dinh Dirc va éng Trdn Pirc Nam
tir ngay 23/06/2024
2. Tinh hinh hoat dgng cila Ban kiém sodt

Trong nim 2024, Ban kiém soat Céng ty di trién khai 04 cudc hop bang hinh
thirc xin ¥ kién béng van ban bao gom:

- Théng qua bdo cdo hoat dong ciia Ban kiém so4t nam 2023 va Ké hoach hoat
dong ciia Ban kiém so4t nam 2024.

- Théng qua bién ban thim dinh B4o c4o tai chinh nim 2023 sau kiém toan cta
Cong ty.




- Théng qua cdc dy thdo Béo cdo, To trinh tai Dai hoi ddng co déng thudng
nién ndm 2024.

- Théng qua viée biu Truémg Ban kiém soét.

Bang 01. Ty Ié tham du cude hop cua Ban kiém sodt

; Ty 1§
cowe | S8 | TYR | g L
TT Ho va tén = budi | tham dy qu}'ét Ghi chu
hop | cugc hop %)
i Trudmg = o, | Mién nhiém ngay
1 | Ba Vii Thi Thu Ha =0 3 100% 100% 28/06/2024
Ong Nguyén Dirc - : o, | Mién nhi¢m ngay
2 Huynh Uyvién| 3 100% 100% 28/06/2024
2 D'.r - 2 ;
§ [CesRaFilTong Uyvien| 4 | 100% | 100%
Quén
A . | Trudng " o, | B0 nhiém mai
4 | Ong Nguyén Dinh Dirc A 1 100% 100% 58/106/2004
o S Bb nhiém tir ngay
L] a
5 | Tran Pirc Nam Uyvién| 1 100% 100% 28/06/2024

Ban kiém soat Céng ty c6 03 thanh vién (01 ancmg Ban va 02 Thanh vién).
Cac Thanh vién Ban kiém soat dugc phén cong cu thé trong cong tic gidm sat, kiém
soét, thuong xuyén trao dbi théng tin 14n nhau va tham gia ddy di céc phién hop cua
Hoi dong quan tri khi duge moi tham dy.

Trong nim 2024, Ban kiém soét da tién hanh thAm dinh Bdo cdo tai chinh nim
2024 ( sau khi c6 két quﬁ. kiém toan); gidm sat, kiém tra viéc tuan thi céc quy dinh cia
Luit Doanh nghlep, Diéu 1é td chirc hoat dong cua Cong ty, viéc thue hi¢n cac Ngm
quyét cia Pai hoi ddng C& dong va cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan trj Cong ty dbi
v&i Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh cong ty; két qua nhu sau:

- Bao cao tai chinh phi hgp voi ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va
chudn muc ké todn Viét Nam do B9 tai chinh ban hanh. Béo céo tai chinh djc lap,
cong bé thong tin va giri cho céc co quan chirc ning ding thoi han quy dinh;

- B4o céo tai chinh nim 2024 dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va
Dich vu Tin hoc Moore Aisc phin nh trung thuc va hop 1y trén céc khia ca.n.h trong
yéu vé tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2024 phu hgp véi chuén muc
thué toan Viét Nam, chudn muc ké toan Viét Nam va cac Quy dinh phép 1y lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

- Cong tac diu tir xay dyng co ban, ddu thiu dugc thuc hién theo ding trinh ty.
Qué trinh thi cong xdy dung hang muc céc cong trinh, dv an dugc gidm sét chat ché.




- Cong tac tai chinh ké todn duoc thuc hién ding ché do ké toan doanh nghiép,
quan 1y tot nguén thu chi va chép hanh nghia vy tai chinh do nha nuée Quy dinh

- Céng tac xtc tién du tr duge diy manh, ning cao chét lugng céc dich vu dé
giit virng va phét trién kinh doanh,

- Chng tac quan 1y diéu hanh dugc ting cudng véi tinh than linh hoat, chu djng
nhim phat huy hiéu qua va han ché lang phi.

- Céng tic cong bd théng tin Cong ty dai chiing thyc hién theo quy dinh cia
phép luit hién hanh,

Trong nam 2024, Ban kiém soat khong nhén dugc bét cir yéu cau nao cia Cb
déng hodc nhém CH d6ng ndm gilt 5% cd phin tré 1én yéu cau xem xét vé hoat dong
ciia Céng ty hay vigc diéu hanh cua Hi dong quén trj hoic Ban diéu hanh Cong ty.

II. PANH GIA TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2024

1. Céng tdc diu tir ha ting.

Theo ké hoach di dugc Pai hoi dong cd dong théng qua tai Nghi quyét sé:
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28 thang 6 nam 2024. Céng ty bao cao két qua thye hién
cong tac xdy dung co ban nam 2024 cua Céng ty cd phan Phét trién do thj vd Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam nhu sau:

Ké hoach | Thyc hién | T¥ 18 hoin
pr | Tencons “ﬂ h:“g myccong | | m2024 | nim2024 | thanh KH |  Ghi chi
" (tydéng) | (t7déng) | (%)
[ | Cic hang muc ha ting di dwoc Pai hoi ddng cb dong chédp thudn diu tw theo nghi quyét
s6: 136/2023/NQ-PHDCD ngay 23/6/2023
1.1 | San nén phin con lai L8 B5 (4,5ha) 19,6 0 0% Chura thyc hién
12 San nén cdy xanh CX2, DV-1.1, 5.0 0 0% Chira thiye hign
DV-1.2
Thue hién d&
1.3 | Xay dyng tuyén duémg RD03 53,03 7,0 13,2% v dm:“
1.4 | Giai doan 2 ctia tuyén dudng RDOS 5,0 0 0% Chura thuc hién
Hoan thién mét sé hang myc cia
Nhi lam viéc Céng ty (bao gdém
1.5 | Noi that, dién ning luong mat tro, 1,198 0 0% Chura thyc hién
bién hiéu quang ciao KCN dit trén
méi nha)
Céc hang muc phu trg khu trung ,

J : ¥ 0% Chura thue hién

18 | vam dids hinh, % . ° Vg
Hé thong mwong thoét nude phia ;

: | 0% Chura thire hién
13 Nam ciia KCN Lo 9 8 o lip
g | L#p dit h§ théng camera quan sét |, 0 0% | Chua thyc hién

phyc vy quan Iy Khu céng nghiép
ok [l % v X e d %
19 Thiet ‘t::; phuc w,: quan 1y diéu hanh 6,085 1,207 19,84% Thyrc hién do
Khu céng nghiép vi phuc vy vin dang




2 Ké hoach | Thyc hién | T¥ I¢ hoin
or | Téncong ""“t':;nlt‘“g mycedng | i n2024 | nim2024 | thinhKH | Ghichi
(ty déng) | (ty dong) (%)
phong Cong ty
Xédy dung khu phy trg, lwu tmi
1.10 | thudée khu trung tim diéu hanh 15,0 0 0% Chura thye hién
KCN Céng Hoa
Diéu chinh hd diéu hoa lam hd sy i s
1.11 o ciia tram XLNT 5.0 0 0% Chura thyre hién
' h.{ - i A
113 | CHE DbE quin 1y o dn, HEWRLEY | 406 0 0% Chua thye hién
ding c4c hang muc con lai
1.13 | Bé PCCC 2300m3 7,134 0 0% Chura thyc hién
San lp dién tich bi tip két réc tai
16 BS dién tich 2,0ha (sau khi di . .
LI | ot vl odo s Mhd0 Kl B 10,0 0 0% Chura thye hién
nghiép)
115 SeTn !ap dién tich dﬁt_tn:ﬁy xanh con 2223 0 0% Chima fhire ik
lai ciia Khu céng nghiép
. £ e 3
.16 | ong ofng suat bn X1y meGe| 4550, 0 0% | Chuathuc hién
thai
Xay dyng hé théng thu gom nuéc
thai bd sung ha ting k¥ thuét phuc :
1. 10,0 0 0 :
o vu cdc Nha déau tu thir cép Bl, B3, ik Churs: Sae g
B6
3 ién hé ; anh
4§ [ D e engohy X 5,0 0 0% | Chura thyc hién
KCN
1.19 | X4y dung tuyén dudmg RD06 26,0 0 0% Chura thue hién
1.20 | Tuyén duéng RD10 4,0 0 0% Chura thye hién
Cai tao nit giao QL18 theo quy )
: : 5, 0° th
12 hoach diéu chinh ndm 2023 4 E % Chua thire hién
Di chuyén doan tuyén dudmg diy
1.22 | 22kV 16 474E8.5 tir cOt 42- c{t 44 4,0 0 0% Chura thire hién
trong Céng Hoa
Téng cong 358,977 8.207 2,29%

a. Neuyén nhin din dén mjt s6 hang muc ddu tu xay dung co' bin chwa
trién khai: '
Trong nim 2024, Cong ty phai thyc hi¢n diéu chinh cdc hd so phép 1y nhu:
Piéu chinh gidy chirng nhén ding ky déu tu, diéu chinh Béo céo danh gia tic dong mbi
truomg, didu chinh hd so PCCC, diéu chinh hd so TKCS nén hoat dong dau tu chua
thyc hién theo ké hoach.
b. Céc hang myc dau tir xiy dung co bian dang trién khai d& dang gdm:




+ Céc hang muc di va dang trién khai: Tuyén dwéng RDO3; Thiét bi phuc vu
quén 1y diéu hanh Khu céng nghiép va phuc vu vin phong Cong ty):

- Hang muc Tuyén duong RD03: Céng ty da thuc hién mot phan nén dudmg ciia
Tuyén dudong RDO3 tir nit N13 dén N12 véi chiéu dai khoang 364m va bé rong long
dudng 10m. Phin con lai ctia tuyén dudmg RD03 Cong ty sé trién khai tiép vao nim
2025.

- Hang muc mua sim; Thiét bi phuc vu quan 1y diéu hanh Khu céng nghiép va
phuc vu vin phong: Theo ké hoach nam 2024 bao gdm: Pau tr mua 02 xe PCCC, diu
tur mua xe 16 chd va mua mdy phat dién phuc vu hoat dong cta Cong ty. Tuy nhién,
Céng ty méi thue hién mua thém 01 xe 6 t6 16 chd phuc vu dua dén can bd nhén vién
Céng ty. Cac thiét bj con lai Cong ty s& trién khai tiép vao nam 2025.

¢. Céic hang muc chura trién khai: Hoan thién mot s0 hang muc ciia Nha lam
viéc Céng ty (bao gbm dién ning lrong mit troi, bién hiéu quang cdo KCN dit trén
méi nha); San nén phin con lai Lé BS (4,5ha); San nén 16 dit cdy xanh CX2 (theo quy
hoach diéu chinh nay 1a 16 dit CX2+DV-1.1+DV-1.2); Giai doan 2 cta tuyén dudng
RD035; Cac hang muc phu trg khu trung tdm diéu hanh; Xy dung hé théng muong
thoat nudc phia Nam cua KCN; Xy dung khu phy trg, luu tri thudc khu trung tam
didu hanh KCN Cong Hoa; Lip dat camera quan st phuc vy quén 1y Khu céng
nghiép; San l4p dién tich dét cay xanh con lai cia Khu céng nghiép; Néng cong suft
tram xr Iy nudc thai; Xay dung hé théng thu gom nudc thai bd sung ha ting k§ thudt
phuc vu cdc Nha déu tu thir cﬁp Bl, B3, B6; Hoan thién hé théng ciy xanh Khu céng
nghiép; Xéy dung tuyén duong RD06; Xiy dung tuyén dudng RD10; Cai tao nit giao
QL18 theo diéu chinh quy hoach nam 2023; Di chuyén doan tuyén duéng day 22kV 16
474E8.5 tir cOt 42-cOt 44 trong Khu cong nghiép Cong Hoa). Cic hang muc nay sé
duge trién khai tiép vao nam 2025,

2, Cong tée xic tién thu hit du tw

Trong nim 2024 Céng ty dd lam viéc véi nhidu nha dau tr dén tim hiéu thué
dét. Tuy nhién, do chiu téc déng truc tiép cia thién tai (Con bdo s6 3 Yagi xdy ra
thang 9/2024 la con bdo manh nhat trong 30 ndm qua véi tan sudt 60 ndm moi xay ra
tai khu viec), toan bd Khu céng nghiép Cong Hoa bj ngdp ting giy anh hudng lén dén
cic Nha diu tr dd 1am viéc véi Cong ty va phai diéu chinh ké hoach dau tu tai KCN.
Vi vdy, trong nam 2024 Khu céng nghiép méi thu hit dugc 01 Nha déu tu véi dign
tich 1,25ha dat 11,56% so véi k& hoach da thoa thuan voi Tap doan 14 10,81ha,

Tinh dén thoi diém ngay 31/12/2024, Khu cong nghiép da thu hit dugce 14 Nha
dAu tir trong va ngoai nudc véi tong dién tich di cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 18
lap day).
3. Cong tdc giai phéng mit biang

Céng téc di doi Bii rac Pdng Vong trong KCN:

Bii ric Dng Vong di hinh thanh tir truée khi thanh 1ap KCN Cong Hoa. Trong
thosi gian vira qua sau nhiéu nd lyc ciia Ban lanh dao Céng ty, bai ric Dong Vong da



dirng tiép nhén réc vao ngay 31/01/2022, lugng réc thai con tdn lai khoang 221.000 tin
rac thai.

Nam 2024, Céng ty tién hanh 1ip Béo cdo dénh gia tac dong méi trudng clia
Khu cong nghiép (Do diéu chinh quy hoach phuc vu cdc nha diu tu trong nim 2023).
Sau khi xem xét hd so, ngay 20/01/2025 B Tai nguyén va Méi trudng ban hanh Vin
ban sb: 453/BTNMT-MT ngay 20/01/2025 giri Uy ban nhén dén tinh Hai Dwong dé
nghj lam rd trach nhiém va tién d6 phuong 4n xit 1y bii ric Dong V@ng Sau do6, ngay
21/01/2025 Uy ban nhan dén tinh Hai Duong ban hanh vin ban sd: 343/UBND-VP
giao S& Tai nguyén va Méi truomg cha tri, phéi hgp véi S¢ Xay dung, Ban Quan ly
cac Khu cong nghiép tinh, céc sd, nganh don vj li€n quan, UBND thanh phd Chi Linh
dé 1am 16 trach nhiém va tién do phuong an xu ly dbi voi bii rac Dong Vong

Tai céc cude hop do S& Nong nghiép va Méi trudong chu tri véi thanh ph@in la:
S& Ké hoach va Pu tu; S& Tai chinh; S& Xay dyng; Ban quén ly cic Khu cong
nghlep, Uy ban nhan dén thanh phé Chi Linh va Céng ty VRG. Céc S, Ban nganh
déu ddng thuan dua ra phucmg an: “Diéu chinh quy hoach chi tiét Khu cong nghlé?p
Céng Hoa (vi tri bdi rdc diéu chinh thanh vi tri dat cdy xanh, gmm ti ¢ dién tich dat
cong nghiép). Thuc hién Phirong an nay co ban khéng phai mat chi phi dé xit Iy rdc
thai; tao canh quan cho Khu céng nghiép”. Tuy nhién, d6i véi phuong 4n ndy Cong ty
d3 khong ddng ¥ do gidm dién tich dét thwong phim anh hudng t6i hi¢u qua déu tu.
Cong ty da dinh huéng va dua ra phuong an: “Hodn @si diéu chinh bé xung dién tich
dat (khodng 06ha) dé thuc hién trong cdy xanh (bao gom 03 ha bdi rdac hién hitu va
mo rang thém 03ha dé tao vi tri chén lap rdc)”. Hién tai, cdc S&, Ban nganh va Cong
ty van chua thong nhat duge phwong 4n cubi cting dé thyuc hién cong tic GPMB bﬁl
réc. Thoi gian téi Cong ty tiép tuc phbi hop vdi cac co quan chirc ning c6 thdm quyén
dé xir 1y dirt diém giai phong béi réc theo quy dinh.

4. Tinh hinh thwe hién mot s6 chi tiéu tai chinh nim 2024

Ti 1€ (%)
o . | Kéhoach | Thyehién | Thye
STT Cic chi tiéu Pon vi 2024 2024 hign o
véi KH
" Triéu
1 | Téng Doanh thu % 300.424 | 122.558 40,8
dong
Doanh thu tic hoat dgng san xudt kinh Triéu
] ' ) . 113.5
4 doanh KCN dong 28 ge w
. w3l ; Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat dgng tdi chinh + Khdc ding 2.000 8.970
2 | Téng chi phi T 192.565 | 40.781| 21,18
ECup dbng ’ ’ )
3 N y Triéu
3 | Téng lgi nhuan trrde thué dhig 107.859 81.777 75,82




Tilé (%)

e e . | Kéhoach | Thychién | Thwe
STT Cic chi tiéu Pon vj 2024 2024 hién so
voi KH
4 | Thué TNDN T 25.000 | 23.087| 9235
dong
5 | Loi nhuan sau thué ky nay zg‘rf;’ $2.850| s8.690| 70,83
B—— , 2 Triéu
6 | Loi nhudn ndm trudc chuyén sang dbng 72,771 72.771 100
A ¥ - A £ A
7 T?n% lgri nhudn chua phén phoi liy ké TE‘IQU 155630 131461 84.47
k¥ nay dong
ik
8 | Nop Ngan séch S 26500 | 82.483 | 311,26
dong
9 | Ty sut loi nhuén truée thué/doanh thu % 35,90 66,73 | 185,85
10 | Ty suit loi nhudn trude thué/von didu 18 % 41,65 31,58 75,82

Niam 2024 Céng ty chua dat dugc cac chi ti€éu vé doanh thu, loi nhuin theo ké
hoach d& ra. Do 4nh huéng ciia con béo s6 3, Khu cong nghiép Cong Hoa bi ngdp ung

din dén kho khin cho cong tac thu hit dau tu.

5. Céng tic quan Iy ng phai thu, ng phai tra tai thoi diém 31/12/2024:
5.1. N phii thu:

- Phii thu ngﬁn han:

Trong do:

+ Phai thu ng#in han ciia khich hang:

+ Tra trude cho ngudi ban:

+ Phai thu ngéin han khéc:

+ Du phong phai thu ngin han kho doi:

103.539.911.060 déng

70.015.966.148 dong

14 cAc khoan ng phai thu tién thué dét, tién phi duy tu bdo dudng co s& ha tang
khu cong nghiép cia céc nha dau tu két du dén hét 31/12/2024. Trong dé khoan phai
thu ctia céng ty Nice Ceramic 29.122.945.144 Pdng

29.950.052.241 dong.
la khoan tién (tng trirGe dé thyc hién cac géi thiu xdy dung co bian
28.653.232.149 dong

la cac khoan 13i tién giri NH du thu theo cac hop dbng tién giri c6 ky han, phai
thu tam mg cua CB.CNV cOng ty va cac khoan phai thu khac.
(28.875.833.893) dong

la khoan trich ldp du phong céac khoan ng x4u cua éng Vii Hong Nam va cdc
don vi thué co s& ha ting trong KCN Cong Hoa trong d6 Cong ty TNHH Nice ceramic
n¢ nhidu nhit.




- Giai phap xit 1y cac khoan ng phéi thu khé doi ciia Cong ty: Khoan ng phai
thu khé doi clia cac Cong ty thué lai dit trong KCN 1a céc khoan ng tién phi quén ly
duy tu, bao dudng ha ting; tién thué dat phai ndp nha nude. Cong ty da trich 1p du
phong vé khoan ng qua han nay. Théi gian qua, Cong ty da thué mot cong ty Ludt lam
céc thi tuc ndp don kién dbi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic ra toa &n TP. Chi Linh
dé thu héi khoan ng con ton dong nay. Ngay 09/5/2025 toa an nhin dan thanh pho Chi
Linh ra ban 4n so thdm s 02/2025/DS-ST budc cong ty TNHH Nice Ceramic phai
thanh toan cho Céng ty c¢b phan Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
tién thué dt 2017-2024 va phi quéan 1y, duy tu, bio dudng co s& ha ting tir Quy 3/2016
dén nam 2022, theo hop déng s6 01A ngay 08/2/2014, Phy luc 01 ngay 16/2/2014, Phu
luc 02 30/3/2015 va 14i sudt v6i tdng sb tién 14 45.714.246.884 (Bon muoi 1dm ti, bay
trim mudi bon ngan, hai trim bén muoi séu déng, tAm trim tAm muoi bén ngan dong
chiin./.)

- Phai thu dai han: 89.838.355.128 déng

Ia tién bdi thudmg giai phong mit bing Céng ty (g trrde dang thuc hién déi
trir din vao tién thué dit phai nop hang nim ctia KCN Cong Hoa, Chi Linh.

5.2. No phai tra: 621.233.706.213 dong
trong do:
- N¢'ngin han : 88.313.792.457 dong
bao gbm:
+ Phai trd ngudi bén: 17.129.321.996 dong

la céc khoan ng phai tra cc nha thau thi cong xiy dung co s& ha tang khu cdng
nghiép (s tién gifr lai chdr bao hanh céng trinh va che phé duyét quyét toan ctia Chu
dAu tu theo quy dinh trong hop dong).

+ Thué va cac khoan phai nop nha nudc: 16.193.429.690 déng
+ Chi phi phai tra ngén han: 5.231.675.971ddng
+ Doanh thu chua thye hién ngén han: 8.305.864.296 dbng

(14 khon doanh thu ngén han nhan truéc tién cho thué c& s& ha ting khu cong
nghiép)

+ No phai tra ngfn han khéc: 5.295.514.788 dong

13 khoan cb tirc con phai tra cho cac ¢d dong chua nhan cd tirc tir nim 2008
dén nay, thi lao phai tra HDQT, BKS va tién dat coc phai tra lai nha dau tu.

+ Quy khen thuéng, phic lgi: 9.824.508.354 dong
- No dai han: 532.919.913.728 déng
bao gbdm:

+ Chi phi phai tra dai han: 265.090.384.022 déng

la khoan trich trudc chi phi ddu tr ha ting khu c6ng nghiép Cdng hoa tuong
umng vai dién tich dd cho thue.



+ Doanh thu chua thuc hién dai han: 267.812.504.827 dong

1a khoan doanh thu nhin trudc dai han cia nha dau tr thir cp tra truéc tinh cho
tirng ky ké toan dén nam 2058.

+ Phai tra dai han khéc: 17.024.889 dong

1a khoan phai tra cho céc c4 nhan hop von ddu tu tai chinh vao cong ty cé phin
chimg khoan Sai Gon — Ha Noi.

Hién tai Cong ty khong c6 khoén ng phai fra qua han.

6. Tinh hinh quén Iy sir dung vi bio toan vén gép cb dong:

Vi¢c bao toan va phat tnén von cb dong nam 2024: Vén chii s& hiru tai ngay
31/12/2024 12 407,312 ty dong von chi s& hitu ( von diéu 1€) 1a 258 948 ty éong, dat
157,29%%. Hé sb bao toan von H > 1. Cong ty di bao toan va phat trién von cia cd

doéng.

Hé sb kha ning thanh todn nhanh 13 3,55 l1in. Hé sb6 nim ¢ muc cao. Kha
ning thanh todn nhanh, xir 1y céc khodn ng ngin & mitc an toan cao, tu chu trong
hoat dong tai chinh. Céng ty hién dang hoan toan chu dong dugc Vf: v-:m phuc vu
sin xuat kinh doanh va tai chinh, dim bao thanh to4n nhanh tir ngudn tién mt va
cac khoan déu tu tai chinh ngﬁn han hién co.
Ti suit loi nhuén sau thué thuc hién nam 2024 trén von didu 18 12 22 66%, chia ch tuc
nim 2024 du kién 30% trén von gép clia chii s& hiru, béo toan va phat trién von cia cb

dong.

Cong t:,f di va dang day mi;mh tip trung quan tri diéu hénh, diy manh déu
tw va phat trién cac nganh san xuat kinh doanh c6 lgi thé, ty sudt lgi nhuin cao dé
nang cao hon nira hiéu qua san xuit kinh doanh, ning cao gi4 tri cia cong ty.
7. Tinh hinh lao dfng tién lrong

Nam 2024, cong tac td chirc cin bd & mot sb bd phan, Phong, Ban vin con
thiéu, cong tac tuyén dung lao dong chuyén mén van con gip khé khin, Céng ty van
phai ting curdng cn bd, lao ddng lam thém gid, két qua thuc hién:

- Tuyén dung: 13 c4n bd bd sung cho Vin phong HPQT, Phong Ké hoach Péau
tur, Phong Tai chinh-Ké toan, Ban quan 1y KCN Cong Hoa.

- Bb nhiém: 06 can bo (UV HDQT)

- Mién nhiém: 03 can bd (UV HPQT)

- Cham dirt hgp ddng; 04 lao déng theo nguyén vong ciia Ngudi lao dong.

- Ky hop dfing lao dong: 13 cdn b¢ cong nhan vién ¢ cac Phong, Ban.

- Téng quy tién luong thue hién dé nghi phé duyét nim 2024: 13.481.718.000
dong (Muoi ba ty, bon tram tdm micoi mot trigu, bdy tram mudi tdm nghin dong
chén).

- Téng quy tién luong thuc hién di chi trd cho Ngudi lao ddng nam 2024:
13.481.718.000 ddng (Mucoi ba 1y, bon trdm tam muwoi mot tri¢u, bdy trdm muoi tam
nghin déong chan). '

- Luwong binh quén chi trd cho Ngudi lao dong nam 2024: 22.320.725 dong
(Hai micoi hai tri¢u, ba trdm hai muoi nghin, bdy trdam hai muoi ndm déng)




- Thu nhép binh quin cia Ngudi lao dong nam 2024: 25.340.592 déng (Hai
muoi nam triéu, ba tram bén muoi nghin, nam tram chin mwoi hai dfing)

9. Hoat dgng ciia Hoi dbng quén tri va ban Téng gidm ddc Cong ty.
Hdi dong quén trj va Ban Tong giam d6c ludn phdi hop chit ché trong cong tac
chi dao va diéu hanh st sao cic mit hoat dong cia Cong ty, giai quyet nhitng van dé

lién quan dén hoat dong SXKD nhu cbng tic xtc tién thu hut déu tu, thuc hién céng
tac xdy dung ha ting, diéu chinh quy hoach cuc bj va thiét ké co s& KCN Cong Hoa,

nghién ctru thue hién cac dy an moi
I11. Céc kién nghij

1. V&linh vue diu tw xiy dung co bin

Pé nghi Céng ty cin diy nhanh xir 1y céc ton tai lién quan dau tu xdy dung co
ban nhu sau:

- Cong ty cin nhanh chéng hoan thi¢n céc thu tyc dé thiét ké co so, phong chay
chira chéay, thua luc lién quan dén mai trudng dum: phé duyét. Dé ¢6 thé trién khai dugc
cac hang muc ¢é lién quan dap (mg dugc nhu cAu ctia c4c nha dau tu hién tai va céc
nha dau tir trong twong lai ;

- Chn xi Iy cc ton tai lién quan dén cdc dy 4n thanh phén ; c4c cong trinh
thanh phan trong KCN Cong Hoa da dugc dau tw nhung chua dua vao sir dung hodc
dua vao str dung nhung khong dat tiéu chuén ky thudt theo quy dinh ;

- Chn xit 1y chc tn tai lién quan dén nhd miy xir 1y nudc thai cong sudt
2.000m3/ngiy dém va hodn thién viéc xin cép phép méi truomg dé dua cong trinh vio
sir dung dam bao céc quy dinh vé méi trudng ;

- Piu tur nha may xtr Iy nuéce thai ¢6 cong suat 10.000m3/ngay. Dém ding theo
Quy dinh va dua vao van hanh, khai thic dap tmg dugc nhu cdu cia Nha dau tu hién
tai va Nha déu tur trong turong lai ;

- Hoan thanh céc hang muc ha tﬁng dang do va chua trién khai da duge dai hoi
cd ddng thong qua tai Nghi quyét sb: 167/2024/NQ-DPHDCD ngay 28 thing 6 nam
2024 ciia du 4n theo diing quy dinh Phéap lufit va dap img cho cic nha dau tu

- Kiém soét chit ch& cac hop dong thi cong va chét lugng cong trinh hodc/va du
4n tranh cham tién do cong trinh va nh huong chét lugng cong trinh. Cé phuong én
chit ché vé tai chinh dbi véi cac cong trinh khéng thye hién ding quy dinh

- Ré soat, cip nhit va hoan chinh quy trinh ndi bd vé quén ly dau tu xay dung,
tir 1ap du an, lya chon nha thau, quan 1y hop ddng, quyét todn. Phai lubn dim bao tuén
thii cac quy dinh phép lujt hién hanh déng thoi nang cao tinh minh bach, kiém soét rai
ro trong diu tu.

- Thanh 14p céc ban kiém soét ndi bd ‘kiém soat chi phi ; Phap ché nhim theo
d6i sat sao tién do — chat lugng thi cong, giai ngin von, hd so hoan céng va tinh trang
tai sn sau ddu tu. Ting cudng cong tic hiu kiém sau ddu tw, danh gid hi¢u qua sir
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dung cOng trinh, ning lyc nha thiu, don vi tu vén; déng thoi td chire rit kinh nghiém
d6i véi cac du an c6 virdng méc, chim tién d6 hodc phét sinh chi phi ngoai du todn.

- Xem xét 4p dung mé hinh Quén 1§ dy an chuyén nghiép nhét 1a déi véi cac du
&n ¢6 quy mo 16n, k¥ thudt phirc tap, nhdm gidm tai cho by may hién hiru va néng cao
chét lvong diéu hanh di 4n.

2.Vé Iinh vue thu hit dau tir

Dé tranh thi 1an séng diu fir ciia née ngoai vao khu cong nghigp cia Vigt
Nam néi chung va KCN Céng Hoa néi riéng, Céng ty cin diy manh céc hoat dong xtic
tién ddu tr trong nim 2024 bing cac phuong thirc da dang héa hon dé c6 nhiéu nha
dAu tur dem lai loi nhudn bén virng cho Céng ty, chia duge duge b tire hing ndm cho
cac cb dong.
Tang cuong cong tac chuan bj dau tu, lap ké hoach diu tr trung han va hang nam, dam
bao tinh déng bd giira quy hoach, nhu céu thyrc té va kha niang huy dong von.. Nghién
ctru bd sung chinh sach thu hat dau tu c6 chon loc, wu tién cc nganh nghé phit hgp
dinh huung phat trién bén viing, than thién mdi trudmg, céng nghé cao hodc cc:-ng
nghiép hd tro, £0p phén nfing cao gia trj gia tang va hinh anh KCN. Cﬁn uu tién cac

cong trinh ha tang k¥ thudt thiét yéu, cé tinh két ndi cao, hd trg tryc tiép cho cong tic
thu hit ddu tu va ning cao gi4 tri sir dung dat

Xay dung ké hoach téng thé v& xuc tién ddu tu theo huémg chii dong, chuyén
nghiép va da dang héa phuong thire tiép cén nha dau tr. Trong d6, can chil trong ca
hinh thirc trre tiép (tham gia hoi nghi, két ndi doanh nghiép qua céc 16 chic xtc tién
thwong mai — déu tu trong va ngoai nude) va hinh thirc gidn tiép (xdy dyung bé tai liéu
gidi thidu KCN bing nhidu ngdn ngir, ning cip website, sir dung nén ting s6 dé quang
ba ha tﬁng, vi tri, chinh sach wu dai...).

Tang cudng cong tic ra sodt va hd trg phap 1y cho nha dau tw trong qué trinh
chudn bj hd so thué dét, ding ky dir 4n déu tir, dénh gid tic dong mdi trudomg’...; Pong
thori cir ddu méi chuyén trich dé phéi hop lién tuc, kip thoi thdo g& khé khin vudng
miic phét sinh.

Xay dung co ché linh hoat trong tiép can va dam phén véi nha dau tu, dam bao
phil hop mit bing gia thué, diéu kién thanh toan va tién d thuc hién, trén co s& van
tudn thu quy dinh phap ludt va bio toan loi ich doanh nghiép.

Phéi hop chiit ché voi cac cip chinh quyén dia phirong dé sém hoan thién cong
thc giai phong mit bing, khic phuc ton tai vé ha ting ky thudt va vé sinh méi truong,
nhim dam béo didu kién mit bing sach, sin sang tiép nhin du 4n dau tu.

3. Vé thu hdi céng ng

PEé nghj Ban diéu hanh Céng ty can theo sat don khdi kién Céng ty TNHH Nice
Ceramic & To4 4n thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong dé ¢6 thé sém thu héi duge
céng ng co ngudn tai chinh cho Céng ty diu tu xdy dung ha ting dbng thoi giam
khoan trich 1dp du phong ctia khoan no nay.

4, Vé lao déng tién lwong




Quy tién luong chua chi trd ngudi lao dong kha 16n. Ban kiém soat d& nghi
Ban diéu hanh Céng ty sém chi tra ngufn lao dnng quy tién lu{mg con lai dé dong vién
khuyén khich kip thoi ngum lao dong tiép tuc gén bo, cbng hién cho Céng ty, bl dap
lai phin n3o thu nhép thép, doi song khé khan nhing nim truée ddy cla ngudi lao
dong.

Ban kiém sodt dé nghi Cong ty cin xdy dung quy ché tién luong, tién thudng
méi dé phit hop vdi tinh hinh thuc tién cua Cong ty dam béo viée chi tra tién lurong
gin v&i hiéu qua cong viée, tao dong luc cho nguoi lao dong.

5. Vé Céng téc giai phong mit bing

Dé nghi Céng ty tich cuc lam viée véi cdc co quan dia phuong cé nhiing giai
phap phi hgp xir 1y lwong réc ton dong l4u nim lai 16 BS cia KCN dé sém c6 mit
béng sach tao diéu kién thudn lgi thu hit cic nha dau tu vao thué lai dt tai khu vic bii
rac nay.

6. Vé tinh hinh thure hién cdc dy én méi trong thoi gian toi

Pé nghj Céng ty khin truong va tich cuc theo sét, phéi hop véi co quan dja
phuong dé lam céc thu tuc lién quan sém trién khai mé& rong KCN Cong Hoa giai doan
2 vi cum cong nghiép & tinh Long An, khu céng nghiép Truong Hai tai huyén Dirc
Hué tinh Long An, cac cum cong nghiép & Long An.... Mit khac, Cong ty Cén c6 Béo
c4o nghién ciru tién kha thi dé céc c6 dong nim dugce va chip thuin chi truong.

IV. KE HOACH HOAT PONG KIEM SOAT NAM 2025

Ban kiém soat Cong ty Cb phan Phat trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao su
Viét Nam cé ké hoach kiém tra, gidm sat nim 2025 cy thé nhr sau:

STT Noi dung Thoi gian
thue hién

Kiém tra, gidm sét tinh hinh thyc hi¢n va tuén thu Dicu I,
1 | Luét doanh nghiép, phép ludt nha nude; tinh hinh thuc hién va Thudng
tuéin thi Nghi quyét cia PHPCD dbi v6i Hoi dong quan tri va xuyén

Ban Tdng Giam dbc VRG.

Kiém tra, gidm sat, ddnh gi4 tinh hinh thuc hién ké hoach
2 | SXKD theo Nghi quyét PHDCD thuong nién nam 2023 va | 6 thangva l
ndm 2024 dé ra; tinh hinh tai chinh,; tinh hinh thyc hién ké nam

hoach SXKD;
Hang quy,
3 | Thdm dinh BCTC sau kiém todn thuong nién nim 2025 va | bén nién va
ban nién nam 2025. cd nam

Phéi hgp véi cac co quan chire ning clia Nha nudc, cac doan
4 | kiém tra trong viéc kiém tra, gidm s4t cOng tac quan ly, hoat | Khico yéu
dong SXKD tai Cong ty. ciu
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Kiém tra, giam sét tinh hinh thyc hién va xir 1y cic khuyén | Hang quy
5 | nghi cua c4c doan kiém tra clia co quan nha nuéc, chirc ning
c6 tham quyén tai Cong ty.
6 |Lap bao céo gidm sat hang quy theo quy dinh ctia Cong ty vd | Hang quy,
chc bao céo khac khi c6 yéu cau. nam hodéc
theo yéu ciu
Thue hién, phdi hop véi thanh vién Ban KS 1dp bdo céo hoat
7 | ddng nim 2024 va ké hoach hoat djng ndm 2025 cia Ban KS, Quy U/Quy 1I
béo cdo danh gia vé hoat ddng SXKD nim 2024 va cdng tac
quén 1y nim 2024 ctia Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh
Céng ty trinh PHDCD théng qua va tb chirc thuc hién.
8 | Pé xuit PHDCP Iyra chon don vij kiém toan doc lap kiém todn |  Quyl/ II
BCTC nam 2025.
Kiém tra, gidm st linh vuc i chinh nhu thyue hién cdc chi
g | tiéu tai chinh ciia Nghi quyét PHPCD; quén ly dong tién, kha Hing quy
ndng thanh toan n¢ c6ng n¢ phai trd, Cong ng phai thu, tinh
hinh quén 1y va sir dung von, tai sdn c6 dinh, cic khoan dau tu
g6p von cia cong ty ...
Kiém tra, giam sat linh virc lao ddng tién luong vé thue hién
10 | quyét toén quy tién luong ndm 2024, xdy dyng ké hoach quf |  Hang quy
tién lwong ndm 2025, viéc chép hanh céc quy dinh cia Nha
nuéc lién quan dén ngudi lao dong....
Kiém tra, gidm sat tién do thyrc hién cdc gdi thiu xiy dung co |  Thudng
11 | ban thudc di 4n KCN Cong Hoa xuyén
Thuyc hién cong tac kiém soat khéc theo yéu cdu cua Coéng ty, | Hang quy/
12 | cia DPHBCD va cdc quy dinh hién hanh. theo yéu ciu

Trén day 1a bdo cdo ciia Ban kiém soat Céng ty Cb phin Phat trién do thi va

Khu c6ng nghiép Cao su Viét Nam vé tinh hinh hoat déng nim 2024 va ké hoach hoat
dong nam 2025,

Nuoi nhin:

Trén trong!

TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu kinh guri; _—
- Chi tich HDQT (dé Biét) ;
- Ban TGD (dé biét)

- Cac TV BKS;

- Luu: BKS Cty.
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Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024
va Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025 ciia Céong ty

Kinh giri: Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2025
Céng ty cd phan Phat trién dé thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cin ctt Nghi quyét dai hdi dong cd dong thudmg nién nim 2024 s6: 167/2024/NQ-
DHDCD ngay 28 thing 6 naim 2024 ctia Cong ty Cd phin Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam,

Céng ty Cb phin Phat trién d6 thi v Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xin béo
cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2025, cy thé nhr sau:

I, KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

1. Hoat déng diu turr dr 4n Khu céng nghiép Céng Hoa:

Nam 2024, Khu céng nghiép Céng Hoa chiu tic dong ciia céc yéu td khich quan
(anh hiréng ciia con béo s6 3 Yagi lam ngdp ting todn bg KCN) va yéu t6 chii quan thuc
hién diu chinh céc hd so phép 1y nhu: Didu chinh gidy chimg nhan ding ky dau tu, diéu
chinh béo cdo danh gi4 thc dong méi truong, diéu chinh hd so PCCC, diéu chinh ho so
TKCS do diéu chinh Quy hoach phyuc vu cong tac thu hut dau tu. Dén nay mat b hd so
phap ly vin chura hoan thanh, vi viy hoat déng thu hit dau tir, dau tur hoan thién ha ting
d3 khong dat duoc theo ké hoach dé ra.

Céng tac x4y dung co ban nam 2024 ciing chi dat 8,2 ty doéng, viréng mic nhit 1a
cong tac di doi bai rac Ddng vong, ngdy 21/01/2025 Uy ban nhan dan tinh Hai Duong
méi ban hanh vin bin sé: 343/UBND-VP giao S& Tai nguyén va Méi trudong chu tri,
phéi hop véi S& Xay dung, Ban Quan Iy cic Khu cong nghiép tinh, céc s&, nginh don vi
lién quan, UBND thanh phd Chi Linh dé lam r6 trich nhiém va tién d6 phwong 4n xir 1y
déi véi bai rac Dong Vong

Hién tai, céc cdc S&, Ban nganh va Cong ty vin chua thong nhit dugc phuong én
cudi cling dé thyc hién cong tic GPMB béi rac.

Theoi gian téi Cong ty tiép tuc phdi hop véi cc co quan chirc ning cé thim quyén
dé xir 1y dirt diém giai phong bai rac theo quy dinh,

2. Két qua thye hién nhiém vy sin xuit kinh doanh nim 2024:

Trong nam 2024 Céng ty di lam viéc v6i nhiéu nha diu tr dén tim hiéu thué dét.
Tu:,r nhién, do anh hudng cia con bao s6 3, Khu cong nghi¢p Cong Hoa bi ngap tng din
dén kho khin cho cong tac thu hat dau tu. Do do, dén thoi diém hién tai Cong ty moi
chinh thirc ky va thuc hién xong hgp ddng cho thué 1,25 ha dét gin véi co sé ha ting va
chura dat duoc ké hoach da thoa thuén véi Tép doan 1a 10,81ha.

- Tbng doanh thu thuc hién 1a 122,56 ty ddng, dat 40,8% ké hoach,




- Loi nhudn truée thué 81,78 ty déng dat 75,82% ké hoach,

- Chi tra ¢b tirc cho céc cb dong 1a 30% vdi sb tién 77,68 ty dong dat 100% ké

hoach.

Ngudn vin chii s¢ hiru clia Cong ty duge béo toan va phét trién, ngudn von dong tién
dugc cin déi dap (mg dit cho nhu céu sin xuét kinh doanh va diu tu phat trién cia cong
ty.

Tinh dén thoi diém 31/12/2024, Khu céng nghiép da thu hit duoc 14 Nha dau tu
trong va ngoai nuréc véi thng dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 1¢ lap diy).
II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA PAU TU PHAT TRIEN NAM 2025

1. Céng téc dAu tw xdy dung co bin tai khu cdng nghi¢p Cong Hoa

Véi muye tiéu hoan thién dong bd ha t Ang k¥ thuat dé dép (g nhu chu clia cac Nha
déu tu h]f:ll di thué dit tai Khu cong nghlep cling nhur thu hut thém céc Nha dau tr mai,
Cong ty tlep tuc tép trung trién khai déu tu céc cong trinh ha ting thiét yéu ctia Khu cong
nghiép theo cac hang muc da duge thong qua tai cac ky Pai hn;n dang cd déng trudc va
c4c hang muc cén thiét dur,rc trinh tai dal héi dbéng C6 dong lan nay. Dac biét tip trung
trién khai xay dung ha tang giao théng, cdp thoat nude, xir Iy nude thai cho cac Nha diu
tu hoat dong trong Khu cong nghlép

Du kién Tdng vén dau tu XDCB hoan thién ha ting ky thuat KCN Cong Hoa la
304.8 ty d{mg

Cong ty tiép tuc phm hop vai cac S¢, Ban nganh va céc co quan chirc ning cua
tinh dé c6 phwong &n xir Iy dit diém bi rac Pdng Vong.

2. Dur kién ké hoach sin xuit kinh doanh niim 2025

Cong ty du kién dién tich thu hit nha déu tu thué co s& ha ting tai KCN Cong Hoa
nim 2025 khoang 12,75 ha.

- Doanh thu du kién 358,5 ty ddng bang 293% so v&i nam 2024

- Loi nhuan truée thué 133,5 ty déng biing 163% so v&i nam 2024

- Chi tré cb tirc cho céc cb dong t§f 16 20% v6i sb tién 1a 51,8 t dong

- Nop ngén séch dam bao theo ding luét

Pé dat duoc ké hoach tai chmh dé ra Ccng ty tiép tuc trién khai thuc hién cic giai
phap dé nang cao hoat djng xic tién thu hat dau tu vao cac dy an Khu cdng nghiép, cum
cong nghiép do Céng ty lam Chu déu tur, cu thé:

- Thanh 14p céc doan cong tac thuc hién xic tién dau tir tai cac nude cd xu hudng
ddu tr vao Viét Nam (Dai Loan, Trung Qucrc Han Quéc...).

- Thiét ké phat hanh cac tai li¢u, an pham, bing dia dé quang b4, gidi thiéu Khu
cong nghiép Cong Hoa qua céc kénh xic tién du tu.

- Tiép tuc hoan thién v ning cao nang lyc cho doi ngi c4n bd cua Trung tdm xic
tién dau tu nhim nang cao chét lugng, hiéu quéa cua cong tac thu hut dau tu trong thori
gian tdi.

- Tlep tuc ddy manh cong tic hoat dong méi gidi va ap dung chi hoa hong méi gidi
cho céc td chirc, c4 nhan thyuc hién hd trg Cong ty trong hoat dfng thu hut dau tir vao KCN
Cong Hoa.

3. Ké hoach trién khai céc dy 4n méi trong nim 2025.



Vi muc tiéu mé rong linh vuc kinh doanh dé phan dau dua Céng ty pht trién 6n
dinh, bén vitng, khong ngimg mang lai loi ich cho cac ¢b dong, Cong ty dé nghi Hoi dong
quan tr; bao cdo Pai hoi dong cd déng cho phép trién khai nghién ciru céc thii tyc dau tu
mdt s6 dir 4n méi, cu thé nhur sau:

- Dy dn KCN Cdng Hoa 2 quy md 190ha.

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 (Dién tich 190 ha) da duoc tinh Hai Duong cép nhét
vao quy hoach tinh th&i ky 2021- 2{)3{1 tAm nhin dén nim 2050 va dwge Tha tuéng chinh
phu phé duyét tai Quyet dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Dy an Khu céng
nghiép Céng Hoa 2 di ndm trong quy hoach sir dung d4t va ké hoach sir dung dit thai ky
2021-2025. Hién thanh phd Chi Linh dang trién khai hoan thién quy hoach phén khu
chire niing. Néu duge tinh Hai Duong chdp thuan giao 1am chi déu tr kinh doanh ha ting
Khu cng nghiép Cong Hoa 2 va danh muc Dy 4n duge DPHPCP théng qua chic chén s&
la co s&r dé phat huy hiéu qua ngudn vén diu tu ciia ¢b déng. La yéu té quan trong xay
dung, cing c¢& thuong hiéu VRG ngay cang phat trién virng manh trén thj truomg kinh
doanh ha ting Khu cong nghiép Viét Nam.

(Théng tin chi tiét vé du an duge mb ta trong béo céo dinh kém)

- Dir éan Cum cdng nghié¢p Lijc Giang 2, huyén Dirc Hué, tinh Long An (quy mo
75ha).

Dy an: Cum Cong nghi¢p Loc Giang 2 thuge huyén Dirc Hué (quy mé 75ha), tinh
Long An di dugc UBND tinh Long An c¢dp nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030,
tim nhin dén nam 2050 vi duoc Thi twéng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé:
686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Ngay 15/5/2025, UBND huyen Dirc Hoa da c6 T& trinh s6:
8058/TTr-UBND kién nghj S& Tai Chinh vé viéc dé xudt cdp thim qu}'en chi truong dau
tu thanh 1dp Cum cong nghi¢p Loc Giang 2. Néu dugc tinh Long An chip thudn giao lam
chi diu tr kinh doanh ha ting Khu céng nghiép néu trén va danh myc Dy an dugc
PHDCD théng qua chic chin sé 14 co s dé phat huy hidu qua ngudn vén dau tir cia cd
déng. La yéu td quan trong xdy dung, ciing c6 thuong hiéu VRG ngay cang phat trién
vimng manh trén thj trudmg kinh doanh ha tAng c4c Cum cOng nghiép, Khu céng nghiép
Viét Nam.

(Théng tin chi tiét vé dy 4n dugc mé ta trong béo cdo dinh kém)

- D 4n Khu cong nghi¢p Truomg Hii, huyén Pire Hué, tinh Long An (quy md 180ha)

Trong thori gian vira qua, nim bt duge chi trwong Tinh Long An dang tim kiém
nha ddu tw ¢6 nang lyc dé giao 1am Chi dAu tu Khu cbng nghiép qudc té Trudng Hai tai
huyén Dirc Hué (quy md 162ha). Sau khi xem xét, danh gia kinh nghi¢ém va nang luc
hién tai clia Cong ty, Cong ty nhén thiy cé di kha ning dé trién khai thyuc hién dy 4n néu
trén. COng ty phat hanh vin ban giri UBND tinh Long An d& xuét xin dugc lam Chu déu
fur du 4n dAu tr xay dung ha ting Khu céng nghiép Quéc té Truong Hai. Danh muc du én
trén dd duge UBND tinh Long An cép nhft vao quy hoach tinh thei ky 2021-2030, tim
nhin dén nim 2050 va dugc Thu twéng chinh pha phé duyét tai Quyét dmh s0: 686/QP-
TTg ngay 13/6/2023. Néu dugc tinh Long An chdp thudn giao lam chu déu tr kinh doanh
ha ting Khu céng nghwp néu trén va danh muyc Dl,r an duoc PHDCD Lhcmg qua chic

chin s& 13 co s& dé phat huy hiéu qua ngudn vén dau tu cua cd dong. La yéu t6 quan
trong xdy dung, cung cb thuong hiéu VRG ngay cang phat trién viing manh trén thi
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truong kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Viét Nam.
(Théng tin chi tiét vé dir an dirge md ta trong bao cdo dinh kém)

P& thuc hién tét ké hoach nam 2025, ngoai céc ndi dung dé va dang thuc hién cong ty
cin nep tuc thuc hién nhiéu guu phap déng bd, séng tao va c6 hiéu qua d& phén dau hoan
thanh t6t nhit cac chi tiéu vé ké hoach SXKD va dau tu phat trién nam 2025:

-Tiép tuc sira dbi, bd sung hoan thién cac Néi quy, Quy ché, chirc ning nhiém vu
cho cac bd phén, Phong, Ban chuyén mon dé phét huy tdi da tinh tich cuc, ning ddng
sang tao ctia mdi CB.CNV trong Céng ty. Tﬁng cudng cong tac quan 1y tai chinh, quan tri
doanh nghiép va diy manh cong tac thu hit dau tu, kinh doanh ha tdng Khu cong nghn:p
dat hiéu quéd. Giam sat, kiém tra chiit ch& cac cdng vigc cua du 4n va diy nhanh tién do
hoéan thanh tirng glal doan theo ké hoach tdng thé da dé ra.

- Cung cb, én dinh cong tac td chirc. B tri sip xép cac vi tri can bg lanh dao
Phong, Ban chic ning phu hop chuyén mén, dap ing yéu cdu nhiém vu. Dao tao, bdi
dudmg, tap huén nang cao trinh d§ chuyén mon cho CB.CNV, diu tu co s& vit chét cho
cic Phong, Ban dé nang cao hiéu qua va nang suit lao dc;mg Xay dung méi truong lam
viéc hién dai, than thién dé thu hat ngudn nhin luc ¢d phdm chit dao duc, c6 trinh do
chuyén mén, nghiép vu cao, nhét 13 nhin su cd k¥ thudt va cong nghé phi hop vdi dinh
hudng phat trién ctia Cong ty.

- Trién khai manh mé viéc nghién ciru (ng dung khoa hoc cfmg nghé, déi mai
sang tao, chuyén dbi s6, (mg dung cong nghé thong tin, cic cong cu s6 va tri tué nhan tao
(AI) vio moi khia canh, linh vyrc va chudi qua trinh hoat djng sin xuét kinh doanh ciia

Cong ty.

- Thiét 14p céc co ché linh lwat dé nhanh chnng ing pho va xir 1y kip thoi, phu
hgp, hiéu qua trirée nhirng bién dong vé chinh tri, kinh té toan cau ciing nhur sy phat trién
nhanh chéng ctia khoa hoc cong nghé.

Duy tri va thuc hi¢n nghiém Noi quy, Quy ché, ché do khen thuéng, ky luét cua
Cong ty. Phat huy tinh than tip trung din chi trong cdng tic lanh dao va diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh trong Céng ty. Dam bao an ninh trat tu trong co quan, gitr gm
va bao vé tai san cta Cong ty cling nhur tai sdn ciia ca nhén, chéng tham 6, lang phi, biéu
hién tiéu cure, cac té nan x& hoi. Xdy dung ndi bd doan két.

Pam bao viéc thuc hién nghia vu dbi véi Nha nude, quyén loi ctia cac cb dong, phat trién
doanh nghiép, duy tri viéc lam, thu nhdp én dinh va thuc hién day di cac quyén loi cho
ngudi lao dqng, khéc phuc nhitng tén tai, nhuge diém ctia ndm 2024.111. MOT SO NOI
DUNG KHAC

1. Cong téc thu hdi cdng ng khé ddi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic

Céng ty TNHH Nice Ceramic d4 ky hop déng thué 50 ha dit va nhan ban giao dat
ctia Céng ty cd phan Phét trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tir cubi nim
2014, hang nam cong ty TNHH Nice Ceramic phai thanh ton tién thué dat va phi quan
1y, duy tu, béo durdng co sé ha ting cho cong ty VRG nhung tir nam 2016 Cong ty TNHH
Nice Ceramic khéng x4c nhén coéng ng va khéng thanh todn ddng thiri 1am don dé nghi
véi cic co quan cia Tinh Hai Duong xin dugc midn giam tién thué dét va phi quan 1y,
duy tu, bao dudng co s& ha tAng. Néi dung nay Cong ty VRG khong dong ¥ va lién tuc c6
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cong vin yéu chu thanh todn, cac co quan cia tinh ciling tra 15 18 12 Céng ty Nice
Ceramic khong thudc dbi twong duwgc mién giam.

Do Céng ty VRG nhiéu Ian d& nghi Céng ty TNHH Nice Ceramic thanh ton céng
ng nhung Céng ty TNHH Nice Ceramic khong c6 thién tri hop tac. Dé thu hdi dut diém
cong no tdn dong (phén 16n di trich 14p dy phong), ngay 14/05/2024 Cong ty VRG di co
don giri Toa 4n nhén dan TP. Chi Linh khoi kién yéu cau Céng ty TNHH Nice Ceramic
phai thanh ton tra Cong ty VRG bao gbm: Tién thué ha ting con thiéu; Tién duy tu bio
dudng ha ting; Tién thué dit; Tién l4i chdm tra theo théa thudn tai Hop dong.

Toa 4n nhan dan TP Chi Linh, tinh Hai Duong di thu 1y giai quyét trong vu 4n
kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 16/2024/TLST-KDTM ngay 14/11/2024 va ban hanh
Bén 4n sb 02/2025/DS-ST ngay 09/5/2025: “Bugc Céng ty TNHH NICE CERAMIC phai
thanh todn cho Céng ty co phan phét trién dé thi va khu céng nghiép cao su Viét Nam
tien thué lai dat tir niém 2017 dén ndm 2024 va phi qudn Iy, duy tu, bdo dudng co so ha
tang tic quy 3/2016 d@én nam 2022, theo Hop dong s6 014 ngay 08/02/2014, Phu luc 01
ngay 16/02/2014, Phu luc 02 ngay 30/3/2015 va lai sudt voi téng sé tién la
45.741.246.884 dong (bon muoi lam 1y bay trdm bon muoi mot triéu hai trdm bon muoi
sdu nghin tdm trdm tam miwcoi tu @ong). Trong do tién thué lai dat tic nam 2017 dén nam
2024 la 21.365.913.920 d’r.:‘;ng (hai muoi mét t ba trdam sau muweoi ldm triéu chin trdm
muedi ba nghin chin tréim hai muoi dong); tién lai cham tra: 11.297.172.113 dong (Muoi
mét ty hai trdm chin muoi bdy triéu mét tram bdy muoi hai nghin mét tram muoi ba
déng); phi quan Iy, duy tu, bdo dudng co s6 ha tang tir quy 3/2016 dén nam 2022 la
7.755.910.892 dong (bay ty bay trdm ndm muwoi ldm triéu chin trdm mwdi nghin tdm trdam
chin muwoi hai dong), tién 1di chdm tra: 5.322.249.959 déng (Ndm ty ba tram hai muoi
hai triéu hai tréim bén muoi chin nghin chin tram ndm muoi chin dong)”.

- Céng ty TNHH Nice Ceramic khéng dbng ¥ v6i ban 4n so thim cta Toa 4n TP
Chi Linh va da cé don khang céo giri dén Toa 4n nhén dan TP. Chi Linh ngay 28/5/2025.
Hién hé so khai kién dang duge Tda 4n nhén dan TP. Chi Linh chuyén Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong dé thu Iy giai quyét theo quy dinh.

Céng ty VRG tiép tuc theo sat dé tién hanh thu hdi céng ng.

2. Céng tic ddu tr xdy dyng co ban

Ngay 16/03/2018 Céng ty VRG cé ky Hop dong thiét ké, cung cdp thiét bi cong
nghé va thi céng xay dung cong trinh sd: 02/2018/HP-EPC ctia Dy én Tram xt 1y nudc
thai tap trung ciia Khu céng nghiép Cong Hoa - Giai doan 1 cong suit 2.000m*/ngay dém
voi Cong ty ¢d phédn tu vén va cong nghé Anco.

Cudi ndm 2020 céng trinh di vio vén hanh, chay thir, trong qua trinh van hanh
chay thur thi thanh bé ¢6 hién trong thidm, nirt. Pé dam bao an toan céng ty chua tién
hanh nghiém thu, ban giao dua vao sir dung, tam thoi dé lai tim phuong an xir 1y.

Pé khic phuc sur ¢b lién quan dén mbi truomg, tiép nhén va xir Iy nude thai cia céc
nha diu tu thii ra trong qua trinh hoat djng, Cong ty di phai gap rat dau tu xay dyng, lip
dit mot Module xir 1y nudc thai tam thoi tmg phé sy cd cong suat 1000m*/ngay dém.
Cong trinh nay di dugc tich hop vio DTM theo Quyét dinh sb 1440/QD-BNNMT ngay
14/5/2025 cua Bo Néng nghiép va Mai truong, theo dé6 Mo dun nay sé chuyén doi cong
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ning thanh céng trinh hru chira nudc thii chua xir 1y (trong truong hop cdc tram
XLNTTT ciia dw dn gdp sw c6).

IV. PE XUAT VA KIEN NGHI

Dé khai thac tdi da hiéu qua sir dung dit ctia Khu cdng nghiép Cong Hoa quy md
201,43 ha. Cong ty tlép tuc tap trung hoan thién céc thi tuc phép Ly dé trién khai céc hang
muc cnng trinh ha ting ctia Khu céng nghiép va dong thai chil déng trong cnng tac thuc
hién trién khai cac du 4n di dugc Pai Hoi ddng cb dong thong qua, Cong ty dé xuit Hoi
déng quan tr; mét so n;n dung sau:

1. Chép thuan tiép tuc dAu tu xay dung cac hang muc céng trinh theo ké hoach dé
hoan thién ha ting k§ thuét Khu cong nghiép Cong Hoa (quy md 201,43ha) da duoc
Cong ty xay dung dap ung yéu cau ban giao ha ting ky thuat cho nha dau tu,

2. Chip thuén tiép tuc trién khai céc dy 4n méi gbm: Dy 4n Khu cong nghiép Cong
Hoa (mé rong) quy mé réng 190ha; Dyr 4n Cum cong nghi¢p Loc Giang 2, huyén Dire Hué,
tinh Long An (quy mé 75ha); Du 4n Khu c6ng nghi¢p Truong Hai, huyén Dirc Hug, tinh
Long An (quy mé 1 Sl}ha)

3. Cong ty tiép tuc cdp nhit céc théng tin, sb litu cia cac Dy 4n dé bao cao Hoi
dbng quén tri theo dung quy dmh clia phép ludt va Diéu 1é Cong ty trén co so hifu qua,
bao toan va phat trién ngudn vén dau tu cia Cong ty, mang lai hig¢u qua cho Cb déng.

4. Trong trudmg hg'p cd tinh huong phat sinh énh huong lon dén két qua hnai dong
san xuét kinh doanh, déu tu phét trién cia Cung ty, d& dam béo hoan thanh tot ké hoach
san xudt kinh doanh nim 2025, Céng ty kinh d& nghi HDQT xem xét diéu chinh lai ké
hoach san xuét kinh doanh, déu tu xay dyng co ban nim 2025 va td chirc trién khai thuc
hién trén co s& phi hop véi tinh hinh thye tién, ddm béo tudn thi cac quy dinh cua phap
luit, Piéu 1& Cong ty.

Trén day la bao cdo két qui sin xuit kinh doanh nim 2024; ké hoach sin xuét
kinh doanh nim 2025 va danh muc dé xuat thie hién dau tur trong nim 2025 va nhimg
nam tiép theo. Ban diéu hinh Céng ty xin bdo cdo va kinh d& nghi Dai hdi dong cb dong,
Héi déng quan tri xem xét, thong qua./.

Tran trong!
TONG GIAM POC
Noi nhin:
- Nhar trén;
- Hai déng quan tri (Dé béo céo);
- Luu: VT, P.XHPT, P.KT,P.TCHC
Ping Vin Thiéu
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6: /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  théng ndam 2025

DU THAO

TO TRINH
V& viée dé nghj théng qua Bio co tai chinh nim 2024 (di dwoc kiém toin)
va phwong 4n phén phdi loi nhudn nim 2024

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025
Céng ty CS phén Phét trién dd thi v Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cén cir Luét Doanh nghlep va cAc van ban huéng dan thyc hién luat doanh nghlgzp,

Can cir Nghj dinh s 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 ctia Chinh pht qui dinh vé lao dong,
tién luong, thii lao, tién thudng trong Doanh nghi€p Nha nudc;

Cin cir Diéu 1¢ hoat dong cua Céng ty cd phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Can cit vao Béo céo Tai chinh (dd duwpe kiém todn) vi két qua hoat dong kinh doanh
ndam 2024,

Hoi dong quén tri Céng ty Co phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam trinh Dai ht;u déng cb déng thudng nién nim 2025 thong qua Béo cdo tai chmh nam
2024 (da dwoc kiém toan) va phuong an phén phbi lgi nhudn nim 2024 véi mot sb chi tiéu
cu thé nhu sau:

I. B4o cdo tai chinh tém tit nim 2024:

STT Chi tiéu Mi s6 Nim 2024 Nam 2023
1 | Tai san ngén han 100 405.188.890.643 | 583.708.820.610
2 | Tai san dai han 200 623.356.872.792 | 586.234.979.894
3 | Tong cong tai sin 270 | 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504
4 | No phai tra 300 621.233.706.213 | 711.921.787.723
5 | Vén chi sd hiru 400 407.312.057.222 | 458.022.012.781
6 | Tong céng ngudn von 440 | 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504

IL. Két qui hoat dgng kinh doanh 2024:

STT Chi tiéu Mi sb Nim 2024 Niim 2023

| | Doanh thu ban hang va CCDV 01 113.587.777.352 | 548.836.250.142
Doanh thu hoat djng tai chinh

2 | st nhap khic (21431) 8.970.416.728 |  2.667.527.500
3 | Téng loi nhudn ké toan trude thué | 50 81.777.881.747 | 239.428.993.398
4 | Loi nhufn sau thué TNDN 60 58.690.542.841 | 186.587.914.737

Béo c4o tai chinh nam 2024 dugc kiém toén boi Cong ty TNHH kiém toan va dich
vu tin hoe MOORE AISC:
Y kién ciia Kiém todn vién:



“Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh dd phdn anh trung thuc va hop Iy trén
cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢6 phdn Phat trién dé thi va Khu
eéng nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhu két qua kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hop voi chudn
muc ké todn, ché @ ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan
dén viée IGp va trinh bay Bdo cdo tai chinh”.

2. Phwrong 4n phin phdi lgi nhuin nim 2024:

o GHI
STT CHI TIEU GIA TRI (DONG) CHU
1  Loi nhufin sau thué lily ké dén 31/12/2024 131.461.701.678
Trong do: Lgi nhudn sau thué phat sinh nam 2024 58.690).542.841 |
| Loi nhudn sau thué cdc ndm trude chuyén sang 72.771.158.837 |
Phén phoi lgi nhufin nim 2024
Trich Quy déu tu phat trién (10% LN) 5.870.000.000
b | Trich Quy khen thudng, phie loi 2.541.000.000
rras: s
- Quy thuong ngwoi QLDN (2 thang lwong x 75,8%) 210.000.000 ]
- Quy thuong nguoi lao dong (3 thang liwong x 75,8%)) 2.331.000.000
¢ | Chiacd tirc (35%) 90.632.038.000 |
3 | Lgi nhudn dé lai chuyén sang niam 2025 32.418.663.678

Trén ddy 1a nhimg chi tiéu chu yéu cia Béo cdo tai chinh nim 2024 (di dugc kiém
to4n) va phwong 4n phan phéi loi nhudn nam 2024 ctia Cong ty.
Kinh dé nghi Dai hoi déng ¢6 déng thuong nién Céng ty C6 phin Phat trién d6 thi va
Khu c¢Ong nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.
Trén trong kinh trinh!

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu kinh giri;
- Céc Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;
- Ban Téng gidm dbc Cong ty;

- Luu: VT, VP.HDQT.
Pham Trung Thai
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PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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/TTr- BKS.VRG Chi Linh, ngay thang nam 2023

DU THAO

TO TRINH

V& vige Lra chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2025

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2025

Céng ty Cb phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cr Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

C#n ctr Luat Chimg khoan sé 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

Cén ctr Diéu 1€ tb chirc va hoat dong ciia Cong ty C phan Phat trién db thj va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Phat trién d thj va Khu cdng nghiép Cao su Viét
Nam kinh trinh Dai héi déng c6 dong thudng nién nim 2025 thong qua lra chon don vi
kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2025, cu thé nhu sau:

1. Cin ¢ vao niing luc va kinh nghiém cua céc don vi kiém toan, Ban kiém soat
dé nghi PHPCP thudng nién ndm 2025 chip thuin lya chon mét trong cac don vi kiém

toan dudi

diy dé thyc hién kiém todn Béo céo tai chinh nim 2025 ciia Cong ty, gdm:

1.1. Céng ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam;

1.2. Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC;

1.3. Cong ty TNHH kiém toén va dich vu tin hoc Moore AISC

1.4. Cong ty TNHH kiém toén va tu vin A&C

1.5. Cong ty TNHH kiém todn va thdm dinh gid Viét Nam (AVA)

2. Bé nghj Dai héi ddng cb déng iy quyén cho Hoi dong Quan tri lya chon don vi
kiém toan cu thé trong s6 cac don vi néu trén dé Téng giam dbc ky két hop ddng kiém
todn Bao cao tai chinh ndm 2025 theo dung céc quy dinh hién hanh.

Kinh trinh Pai hoi ddng cd déng thuong nién xem xét, théng qua.

Trin trong!

Naii nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhu kinh giri; TRUONG BAN
- Luu: VT, BKS

Nguyén Pinh Dirc




CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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r'l /TTr-HDQT Chi Linh, ngay  thang  nam 2025

"THAO 5 ;
Ji}/ TO TRINH

Vé viée: Diéu chinh tong mire ddu tw dy dn dau tw xiy dyng va kinh doanh két ciu ha
ting Khu cong nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Dwong

Kinh giri: Pai hoi dong co dong thudmg nién nim 2025
Cong ty CO6 phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cr Ludt doanh nghiép;

Can ci Ludt Xiy dung sb: 50/2014/QH13 ngdy 18/6/2014; Luét sb:
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira déi bd sung mot sé didu ciia ludt xay dung ngay
18/6/2014;

Cin cfr Luit Diu tur s6: 61/2020/QH14 cia Quéc Hoi khoé XIV, ki hop thir 9
thong qua ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6: 10/2021/NB-CP ngay 09/2/2021 vé viéc quan 1y chi phi
dau tr xay dung;

Can cir Nghj dinh s6: 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé quanly du 4n ddu tr xay dung;

Can cir vao Quyét dinh dinh s6: 706/QD-UBND ngay 26/3/2015 clia UBND
tinh Hai Duong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 KCN Coéng Hoa -
Chi Linh - Hai Duong;

Cén cir Van ban sb: 1159/HPXD-DAXD ngay 22/9/2015 ciia Cuc quan 1y hoat
dong Xay dung - B Xay dung vé& viéc thong béo két qua thim dinh thiét ké co s& du
an Khu cong nghiép Cong Hoa;

Ciin cir Quyét dinh s6: 89/QD-HPQT ngay 19/11/2015 cia Hoi déng quan tri
Cong ty vé viéc phé duyét diéu chinh dy 4n diu tir xdy dung ha ting Khu céng nghiép
Cong Hoa - Chi Linh - Hai Durong;

Cén ctr Van ban s6: 907/KCN-QHXD ngay 03/6/2020 ciia Ban quén 1y cée khu
cbng nghiép tinh Hai Duong vé viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung hé
thong cép dién Khu céng nghiép Cong Hoa;

Can cir Vin ban s6: 1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020 ciia Ban quén 1y céc
Khu céng nghiép tinh Hai Duong v& viéc diéu chinh chi tiét hé théng giao théng cia
Khu cong nghiép Cong Hoa;

Cén ctr Vin ban sb: 136/HDXD-DAXD ngay 14/6/2021 ciia Cuc quan 1y hoat
dong Xay dung - Bd Xdy dung vé viée thong bao két qua thim dinh Béo cdo nghién
ciru kha thi ddu tu xdy dung diéu chinh dy 4n diu tr xdy dyng v kinh doanh két cdu
ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa:




Cin cir Quyét dinh s6: 153/QD-HPQT ngay 30/6/2023 ciia Hi dong quan trj
Cong ty vé viée Diéu chinh téng mirc déu tu du an dau tu x8y dung va kinh doanh két
chu ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong;

Cin cir Quyét dinh s6: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 clia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu xay dung Khu cong
nghiép Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, ty 1¢ 1/2.000.

Cin cir Hd so khéi toan tong mirc déu tur dy n: Du tu xdy dung va kinh doanh
két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong do
Cong ty cb phan Tu véin xay dung cong nghiép va do thi Viét Nam lép.

Cian ctr Van ban sb: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024 cta Cuc ha tang ky thuit -
B§ Xay dung vé viéc théng bio két qua thim dinh Bao céo nghién ciru kha thi diéu
chinh du 4n diu tu xdy dyng va kinh doanh két céu ha ting Khu céng nghiép Cong
Hoa;

Cin cir Didu 18 hoat dong ctia Cong ty CO phin Phat trién db thj va Khu cdng
nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan tri Cong ty CG phan Phat trién d6 thi v Khu céng nghn;p Cao
su Viét Nam trinh Dai hi déng cb dbng thudng nién nam 2025 vé w:-;c Diéu chinh
tbng muc dau tu dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang Khu céng
nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong v6i cac ndi dung sau:

1. Quy mé va phwrong 4n diéu chinh:

1.1. Quy mé diu twr xdy dung:

Didu chinh hé théng ha ting k¥ thuat theo Quyét dinh s6: 2456/QD-UBND
ngay 01/11/2023 cia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy
hoach phan khu xay dyng Khu cong nghiép Cong Hda , thanh phd Chi Linh, ty 1¢
1/2000.

1.2. Phwong dn xay dyng:

a- HF théng dwong giao thong:

- Piéu chinh thiét ké mé rong pham vi nit giao théng dAu n6i KCN véi QLIS
theo ndi dung chip thuin clia Tong cue Puong b Vigt Nam;

- Piéu chinh gidm 231,28 m tuyen duong RDO3.

- Piéu chinh vi tri, quy mé tuyén dudmg RD06. Quy md mat cit duong diéu
chinh 2x7,5 = 15,0m; via hé 2x8,0=16,0m.

-B6 sung tuyén dudémg RDO3A két néi tuyén dudmg RD06 va RD04. Mat cit
dudmg 7,5 x 2 = 15,0 m, via hé 2x8=16,0m.

- Bb sung tuyén dmmg gom RD10 theo ndi dung chdp thuén cta Tong cuc
Pudng bd Viét Nam. Mit cat dudng 7,5 m, via he 2x2,6=3,2m.

- Piéu chinh giam 105,36m doan cudi dudng RD09.

b- HE¢ thong cip nwde:

- Didu chinh mang dudng 6ng cip nudc tuyén dudmg RDO3, RDO06 theo diéu
chinh giao théng.




- Piéu chinh b sung hé thong cip nudc tuyén duong RDO3A, RD10.

c- H¢ thong thodt nudc:

- Pidu chinh hé théng thoat nuéc tuyén dudng RDO3, RDO06 theo didu chinh
giao thong.
- Diéu chinh b6 sung hé thong thoat nudc tuyén duong RDO3A, RD10.
d- H¢ thong cép dién:
- Piéu chinh quy mé dwdéng diy cép dién tuyén dudng RDO03, RDO6 theo diéu
chinh giao théng,
- Diéu chinh b sung hé théng cip dién tuyén duéng RDO3A, RD10.

e- Hé théng thong tin lién lac, cdy xanh, céng hing rio: Dugc thiét ké diéu
chinh dong b cho toan khu cong nghiép.
f- Hé théng ha ting kj thudt khdc: Didu chinh nang cong suét xir 1§ nudc thai
cong nghiép theo nhu ciu ding nude tir 2.000m*/ngay dém 1én 12.000 m*/ngay dém.
2. Téng mirc diu tw diéu chinh: 1.331.344.113.000 ddng
(Béng chit: Mt nghin, ba trdm ba muwoi mét ty, ba trdm bén muwoi bén triéu,
mét tréim muwci ba nghin dong chdn)
Chi tiét cac khoan myc chi phi ciia dw 4n di dwgce duyét va du an diéu chinh:

% Pon R R
Khoin myc chi : Gia trj da phé TR - PRI
TT phi " vi duyét (153/QD- Gis trj diéu chinh Chénh léch
tinh | HPQT ngay
30/6/2023)
(1) (2) (3) ) () (6)=(5)-(4)
I | Chi phi xiy dung dong | 764.673.006.505 821.711.183.358 | 57.038.176.853
Xdy dung ha tcf{fg X
KCN (do chu dau | dong | 662.901.634.736 728.543.083.678 | 65.641.448.942
1 | fir thue hién
Xdy dung hé
thong cap dién 3
(ngdnk dign thare dong 14.364.381.554 3.702.440.571 | -10.661.940.983
2 | hién)
Xc‘iy dung hé
thong Thong tin .
lién lac (nganh dong 2.406.990.215 4.465.659.109 2.058.668.894
buru chinh thiee
3 | hign)
San nén (doanh
nghiép da thué dong 85.000.000.000 85.000.000.000 0
4 | dat tu thwe hién) :
Chi phi thiét bj ddng 35.918.033.589 115.178.033.589 | 79.260.000.000
Thiét b hé thong | .
| hq tdng - dong 33.918.033.589 113.178.033.589 | 5 50 000.000
s Thiét bi h¢ thong | qaro | 2,000.000.000 2.000.000.000
cdp dién
III | Chi phi gii d{’ing 203.837.331.950 203.837.331.950

3




phong miit biing

Dugc doi trie

1 Nednadeh: déng | 124.308.625.000 124.308.625.000 0
Khong duge doi

2 | Nt sdeh: dong 79.528.706.950 79.528.706.950 0
Chi phi QLDA,

IV | Twvén diutwva | ddng | 109.835.637.788 | 111.004.435.681 | 1.168.797.893
chi phi khic
Heé thong ha tang | .

v | xew: ddng | 106308.872374| 108.004.355.288 [ | (0 400914
He thong cdp 2

2 | dien: déng 840.040.979 209.316.365 &5 614
Hé thong Thong 3

3 | sin ién lae: déng 136.724.435 240.764.028 {04346/593
San nén giao cho

4 | doanh nghiép thué | dong 2.550.000.000 2.550.000.000
ddt tu thiee hién 0
Chi phi du N

A% plibag dong 55.059.733.259 79.613.128.208 |, coa 304 940
H¢ thong ha tang 2

1 | xew: dong 48.855.458.905 70.855.684.105 | 5 100,225,200
Hé théng cap 2

2 | dign: déng 3.272.876.311 4.776.787.692 | | 503 911.381
H¢ thong Théng p

3 | cin tiém lae: dong 481.398.043 1.530.656.410 | | 140 958 367
San nén giao cho

4 | doanh nghiép thué dong 2.450.000.000 2.450.000.000
da;r tu thuee hién 0
:}:ﬁ cong (lAm | gu o | 1.169.323.743.000 | 1.331.344.113.000 | 162.020.370.000

Chi phi du phéng do ting chi phi xdy dung, thiét bi;

dbng

ddn g

* Cfic nguyén nhén lim Ting tong mirc dAu tu cia dy dn:
- Trugt gia vat ligu d4t dbi san lap mat bang, vt liéu xay dung ha ting k¥ thuat
lam ting chi phi xdy dung;
- Phét sinh chi phi xédy du’ng nha may xir Iy nwéce thai 10.000m*/ngay dém va
chi phi xay dung cong trinh ha ting ky thuat.
- Phat sinh Chi phi quan 1y du én, Chi phi tur véan dau tu xdy diung, Chi phi khéc,

3. Nguon von dau tw.
* Vén diu tr ha tAng va GPMB do cong ty ddu tu xay dung: 1.100.109.863.824

Trong do :

+ Vén chi s& hitu: 258.948.680.000 dong
+ Vén tir kinh doanh ha ting KCN: 841.161.183.824 dong
+ Vén vay thuong mai (vay clia Ngén hang Vietcombank): 50.000.000.000




* Kinh phi gidi phong mit bing do cong ty umg trudc va dugc UBND tinh Hai
Duong thanh toén bing hinh thirc khiu trir vio tién thué dat thé ctia dyr an: 124.308.625.000
dong.

* Vén diu tu hé théng cap dién, thong tin lién lac: 16.925.624.176 dong

* Vén do Nha déu tu Nice ceramic thyc hién: 90.000.000.000 dong

Héi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025 Céng
ty C& phan Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xem xét, théng qua.

Tran trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI
i s CHU TICH
- Nhur kinh giri;

- Cac Théanh vién HPQT, BKS Cong ty;
- Ban Téng gidm dbc Cong ty;
- Lwu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Ty do - Hanh phiic

HAN PHAT TRIEN PO THI

Chi Linh, ngay  thang  nam 2025

TO TRINH

DU THAO Vé viée théng qua ké hoach diu tw xiy dung co bin nim 2025

Kinh giri: Pai hi dong ¢b déng thudng nién ndm 2025
Cong ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Luat Doanh nghiép;

Cin cir Diéu 1é hoat dong ciia Cong ty cd phin Phat trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir Ké hoach san xuiit kinh doanh nam 2025 ciia Céng ty c¢d phén Phat trién
d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai h¢i ddng cb dong thudong nién nim 2025 Cong ty
Cd phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, théng qua ké
hoach diu tur xay dung co ban nim 2025 nhu sau:

DPon vi tinh: Triéu :i'f:”;ng

— TH 2024 KH 2025 o
T Chi tiéu (t§ dbng) (t§ dbng) Ty 1€ %
1 Pau tu xay dyng co ban 8,207 304,841 3.714%
Nguén von déu tur:
| Vén chu s& hitu va vén khic S 407 i i e

(Chi tiét ké hoach dau tw xdy dung co ban ndm 2025 c6 biéu dinh kém)

* Trong truong hop c6 tinh hudng phat sinh anh huong 16n dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh, diu tur phat trién ctia Céng ty, dé dam bao hoan thanh tét ké hoach sin
xuat kinh doanh ndm 2025, Céng ty kinh d& nghj Hoi déng quén tri xem xét viéc xay dung,
diéu chinh lai ké hoach diu fr xdy ding co ban nam 2025 va t6 chirc trién khai thyc hién
trén co s& hidu qua va phi hop véi tinh hinh thyce tién, ddm béo tuin thi cac quy dinh ciia
phap luit, Diéu 1& Cong ty.

Kinh dé nghj Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2025 Céng ty C6 phin Phat
trién dé thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xem xét, théng qua.

Tran trgng!
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gtri; CHU TICH

- Cac Thanh vién HPQT, BKS Céng ty;
- Ban Tong gidm doc Céng ty:
- Lvu: VT, VP.HBQT.

Pham Trung Thai




BIEU TONG HOP CHI TIET KE HOACH PAU TU NAM 2025

Gid goi K& hoach thye hién
Tén cong trinh/hang myc Ehéu e -2
" céng trinh 'ﬁ‘;“h{“ Dykién TG | Drkiénthed | Chichd
an (ty bitddu | gian két thic
dong)
C#c hang muc ha tang di
duge Dai hoi ddng cb
déng chip thuin diu twr
I theo nghi quyét sb: AR
167/2024/NQ-DHDPCP
ngay 28/6/2024
1 fi’;]f;n phancon @i LOBS |\ 15 ¢ | ouy 12025 | Quy IV2025
2 g?-:il;wc?z ze0h CXL.| 50 Quy 12025 | Quy 1L2025
; | X8y dumg tuyen dudng | ona | ou 2025 | Qug IV/2025
RDO3
4 |Xdy dymg tayen duomg | o, | o6 o025 | Quy TV/2025
RDO3A ; -
5 (d};:ngmsz cia tuyén| g, Quy 12025 | Quy IV/2025
Hoan thién mot so hang
muc cha Nhia lam wvige
6 ::n“gg 1:;;@@?;13:;, ﬂiiﬁ 1198 | Quy 12025 | Quy 1V/2025
hidu quang cdo KCN dat
trén mai nha)
7 E_jzghf;j ;i‘g;h*;:";_w kKhul 100 | Quy 172025 | Quy Iv/2025
Hé thong muong thoat -
8 | st phia Nam oiia KCN 10,0 | Quy 2025 | Quy IU/2025
Lap dit hé théng camera
9 | quan sat phuc vu quin Iy 5,0 Quy I[/2025 | Quy M1/2025
khu céng nghiép
Thiét b phyc vu quan Iy diéu
10 | hinh khu cbng nghiép va| 927 Quy IL/2025 | Quy III/2025
phuc vu van phong Cong ty
Xay dung khu phu trg, luu
11 |tr6i thuse khu trung tam | 15,0 Quy 1/2025 | Quy IV/2025
diéu hanh KCN Cong Hoa
Chi phi quan ly dy an, tu
12 | vin xay dyng céc hang myc | 17,96 Quy 1/2025 | Quy IV/2025
con lai
San lﬁ'p dién tich dat cay
13 | xanh con lai cia khu cong | 2223 | Quy 12025 | Quy /2025
nghiép




G‘:fﬁ K& hoach thyc hign
thau
Tén cong trinh/hang muc - oy
T b teinh hofe khii | ' kién TG | Dukiénthoi | CMichd
todu (ty bitddu | gian két thic
dong)
Nang céng suat tram xir I
nudc théi 10.000 , ,
14| jnghy:dtm gixi dogn 1. 26,2 Quy 1172025 | Quy IV/2025
Module 2.000 m*/ngay.dém
Xéy dyng hé théng thu gom
mrée thai bo sung ha tang y ,
15 k5 thust phye vu che Nba 10,0 Quy I/2025 | Quy IV/2025
dau tur thir cap B1,B3,B6
Hoan thign hé thong ciy .
16 | v 5.0 Quy II/2025 | Quy IV/2025
Xay d tuyén due
7 | 7Y cume toyenm QUODE | oy | Quy m/2025 | Quy IV/2025
RD06
Cai tao nat giao QLI18 theo
18 | quy hoach diéu chinh nim | 10,64 Quy /2025 | Quy IV/2025
2023
Di chuyén doan tuyén
dutmg diay 22kV 1§
19 ;
474E8S tir oot 42- opt 44 | MItas. | ety e
trong Cdng Hoa
Piéu chinh ho diéu hoa lam
2 F # .
0 |3 syt cb cila frae XINT 5,0 Quy 11/2025 | Quy 11/2025
Chi phi khic (Diéu chinh
dy 4n déu tu va thiét ké céc
cdng trinh ha ting ky thuit -
21 | N 3,0 / 0
giai doan 1, Tuw van dau tu Quy I 2023 Quy D023
xdy dyng, QLDA, Chi phi
KTCB khic,...)
Du phong cho céng viée
II | phat sinh (tam tinh 10% 27,711
muc I)
Tong (I)+(IT) 304,841




CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pie lap - T do - Hanh phiic

/TTr-HPQT Chi Linh, ngay thang ndam 2025

TO TRINH ,
Vé viéc dé nghi théng qua ké hoach sian xuit kinh doanh
va phuwong 4n phén phéi lgi nhuin nim 2025

DU THAO

Kinh giri: Dai hi dong c6 dong thudng nién ndm 2025
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin ctr Luét Doanh nghiép va cac vin ban huéng din thyuc hién luét doanh nghiép;

Can cir Pidu 1& hoat déng ciia Céng ty co phan Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Can cir vao két qua hoat dong kinh doanh nim 2024; tinh hinh thyc té vé SXKD
nam 2024;

Hoi ddng quan tri Cong ty C phén Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam trinh Pai hdi doéng cb déng thudng nién nim 2025 xem xét, théng qua Ké
hoach san xut kinh doanh va phuong an phéin phéi loi nhuén ndm 2025, cu thé nhu sau:

Til§ (%)
KH so
N — _ | Thue hién | Ké hoach .
STT Cac chi tién Pon vi voi thue
2024 2025 S
hién
2024
1 | Téng Doanh thu Then 122.558 | 358.488 203
dong
Doanh thu tir hoat déng san xudt kinh Triéu
Lt : 5 113,588 | 354.488
doanh KCN dong
\ cp e J Tricu
1.2 | Doanh thu tie hoat dgng tai chinh + Khac dong 8.970 4.000
; Trié
2 | Téng chi phi S 40.780 | 225.037 552
dong
x . . . Trig¢u
3 | Tong lgi nhudn tnrdc thué 3 81.778 133.451 163
dong
4 | Thué TNDN Ao 23.087|  32.000 139
dong
, §gn Triéu
5 | Lgi nhudn sau thué ky nay déng 58.691 101.451 173
6 | Loi nhuan nam trude chuyén sang b 72771 | 32419
dong
- Tfmg lgi nhuén chua phan phoi lay ke Tl}:l@l.l 131.462 133.870
ky nay dong




Tilg (%)

Thuwe hién | Ké hoach B4
STT Cic chi tiéu g | Y| vanmpe
2024 2025 n
hign
2024
8 | Phan phdi loi nhudn
: : =
- Trich quy déu tu phat trién i 5870  10.000
dong
T
- Trich quy phuc lgi, khen thuong dgj: 2.541 5.440
- Chia c6 tirc (niim 2024 1a 35%, KH 2025 | Triéu
' 90.632 | 51790
la 20%) dong g
, Trié
- Loi nhudn dé lai e 32419|  66.640
dong

* Ghi Chu:

- Doanh thu ndm 2025 dugc tinh cy thé nhu sau:

+ Phén dién tich d3 cho thué 12 114,261 ha di hach toén doanh thu 1 lan 14 39,95
ha, con 74,31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh la phan b cho sudt thoi gian thug.
+ Dy kién trong nam 2025 s& cho thué duge 12,75ha va hach toan doanh thu mét

lin toan bo;

+ Téng dién tich liy ké cho thué duogc du kién hét ndm 2025 1a 127,01 ha.
- Dy kién nam 2025 c6 thé chia cb tirc cho c¢b déng voi ty 1€ 1a 20%/ménh gia
10,000 ddng/cd phiéu, twong tmg mét ¢b phiéu nhdn 2.000 dong tién co tirc.

Kinh d& nghj Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2025 Céng ty C6 phan Phat
trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Vit Nam xem x¢ét théng qua.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin:

- Nhu kinh gir;

- Cac Thanh vién HDQT, BKS Céng ty:
- Ban Téng giém dbe Cong ty;

- Luu: VT, VR.HDPQT.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Pham Trung Thai
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DU THAO

Vé viéc théng qua quyét todn thi lao nim 2024 cho thanh vién Hpi dong quén tri,

/TTr-HBQT

NGIT PHAN PHAT TRIEN PO THI
0 YA ﬁﬁiq & G NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pjc ldp - Tw do - Hanh phic

Chi Linh, ngay

TO TRINH

nam 2025

thanh vién Ban kiém soat va phuong 4n chi tra thii 1ao niim 2025

Kinh giri; Pai hoi ddng c6 déng thudng nién nam 2025

Cong ty Cb phan Phat trién d thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Luat Doanh nghiép;
Cin ctr vao Diéu 1¢ hoat déng Céng ty cb phin Phat trién d6 thi va Khu cong

nghi¢p Cao su Vi¢t Nam;

Can cir Nghj quyét dai héi dong cb déng thudng nién nam 2024 sd: 167/2024/NQ-
PHDCD ngay 28 thang 6 nim 2024 ctia Cong ty c6 phin phat trién d6 thi va Khu cong

nghiép cao su Viét Nam;

Hoi déng quén trj Cong ty C6 phén Phat trién d6 thj va Khu c6ng nghiép Cao su
Viét Nam trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2025 xem xét, thong qua quyét
todn chi tra thit lao nim 2024 cho thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt

Céng ty va phuong 4n chi tra thi lao nam 2025, véi ndi dung cu thé nhur sau:

1. Thong qua quyét todn chi tri thi lao nim 2024 cho thanh vién Hoi ddng quén tri va

thanh vién Ban Kiém soit Cong ty:

Thi lao (Triéu ddng)

STT N§i dung " Sfm Ghi cha
& Ké hoach | Thye hién
I | Thanh vién Hoi dong quan trj 6 360 360
. Th?nh viénA Ba’n kiém soét 5 30 56
khong chuyén trach
Téng cfn 8

BEs 480 480

*Trong do:

1. Myc chi trd thu lao ciia HDQT nim 2024:
- Chu tich HDPQT: Hudng luong chuyén trach;

- Thanh vién HPQT :

S triéu dong/ngudithang (ké hoach chi

déng/ngudi/thang; thue hién chi tra 5 trigu dt’ingfngubi!théng);
2. Mire chi tra thi lae cria BKS nam 2024:

tra 5 triéu




d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Héi dbng quén tri Cong ty Ch phﬁn Phét trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hdi déng cb déng thudng nién nim 2025 xem xét, thong qua
nghién ciru va trién khai Dy 4n déu tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu
cong nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, cu thé nhur sau:

I. Gid¢i thi¢u chung;

1. Su phut hep véi quy hoach cap quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Dy 4n KCN Céng Hoa 2 quy md 190 ha d2 duoc tinh Hai Duong cép nhét vao
quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 va dugc Tha tuéng chinh
phii phé duyét tai Quyét dinh s0: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Dy 4n nay da dugc
UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dit giai doan 2021-2025 bb tri 50
ha, giai doan 2026-2030 bd tri 140 ha (theo Quyét dinh sb: 1427/QD-UBND ngéy
13/6/2024 ciia UBND tinh Hai Duong); Phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dit
dén nam 2030 TP Chi Linh, tinh Hii Duong (theo Quyét dinh so: 1938/QD-UBND ngay
30/7/2024 ctia UBND tinh Hai Duong); Phé duyét K& hoach st dyng dét nim 2025 TP
Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh sé: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 clia
UBND tinh Hai Duong);

2. Sy phit hop véi quy hoach phét trién kinh té - xa héi

Theo Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 clia Thu twéng chinh phu
vé ké hoach phét trién kinh té - x& hoi. Theo d6, myc tiéu tong quét nham huy dong moi
ngudn luc, ddy manh cic dot pha chién luge phat trién kinh té, x4 hoi bén vitng theo
dinh huéng phét trién cong nghiép 1am dong lyre, wru tién thu hut cac dy an dAu tr cong
nghiép hd tro, cong nghé cao, cong nghé sach, cong nghiép ché bién ghn véi bao vé méi
trirdmg sinh théi; tao gia tri thuong hiéu san phém tét, dép ing nhu cau thj truzong trong
nurde va xuit khéu nude ngodi. On dinh, duy tri cée nganh céng nghiép cé loi thé ciia
thanh phd nhur: thgan nude sach, vat liéu xay dung, may mic, cong nghiép khai khofmg
Ma cira, tao moi diéu kién thu hiit cic doanh nghiép déu tr xay du’ng co sé& ha ting cac
khu, cum céng nghiép dd duge quy hoach. Néng cao ty 1€ ldp diy Khu cong nghiép va
cAc Cum cong nghiép, do d6 viée dau tu khu cong nghi¢p Cong Hoa 2 trong giai dogn
ndy 1 phit hop véi sy phat trién kinh té - xa hoi thanh phd Chi Linh.

3. V& kha nang thu hiit vén déu tr va cung céip lao dong

3.1. V& kha niing thu hit vin dau tu:

Khu céng nghiép Cn}ng Hoa 2 nim tiép gidp phia Bac Khu cong ng}uép Cong
Hoa 1 thudc trung tdm kinh té trong diém Béc Bé v6i tam gidc phét trién kinh t& Ha Noi
- Hai Phong - Quang Ninh.

- V& hang khong c4ch san bay Cat Bi 70 km, sén bay Noi Bai 57 km, san bay
Van Dén 130 km.

- V& cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cing Cai Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Céng noi dia (dudng séng) cach song Pha Lai 12 km, cach séng Déng
Mai 3 km.
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\.\\Z \ ”_‘_‘[') & / 4 /TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 nam 2025

by THAO TO TRINH
Vé vigc: Biu bd sung thanh vién Hji dong quin trj Cong ty

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong thuémg nién nam 2025
Cong ty c6 phin Phat trién d6 thj va Khu c¢ong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nude Cong hoa
X3 hoi Chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sira ddi bd sung boi Ludt so
03/2020 duge Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay
11/01/2022 va céc van ban huéng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1¢ hoat dong Céng ty cb phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam;

Theo quy dinh ciia Luft doanh nghiép, céc vin ban huéng din cé lién quan va
Piéu 1 hoat dong ctia Céng ty, Hoi déng quan tri kinh trinh Pai héi déng cb déng xem
xét, théng qua ndi dung Béu bd sung Thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty C phin
Phit trién do thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2025 - 2030 nhu sau:

- 86 lugng thanh vién HPQT béu bd sung la: 01 thanh vién

- Danh séch (mg vién dé biu bd sung thanh vién HDQT dugc tap hep tir nhiing
ngudi di tiéu chudn, diéu kién tré thanh thanh vién HPQT va diy du hé so theo quy
dinh tai Thong bao Ve viée dé cif, ting ctr bau bd sung thanh vién HDQT cia Cong ty.
Danh séch nay s& duge cong b tai Pai hoi trude thei diém béu cu.

Tréin trong kinh trinh!
Noi nhfn: TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhr kinh giri; CHU TICH

- Lwu: VT, VP.HDQT;

Pham Trung Thai
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I,
/"86:  /TTr-HPQT Chi Linh, ngay thang ndm 2025

n

TO TRINH

V/v: Xin chdp thuin nghién ciru va trién khai Dy én déu tw xAy dung va kinh doanh
ha ting k§ thuit Khu cong nghiép Céng Hoda 2, thanh phé Chi Linh, Hai Dwong

Kinh giri: Pai hoi dong c dong thudmg nién
Cong ty Cb phén Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Nghi dinh s8: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii vé quan
Iy déu tur va phét trién do thi;

Can cir Nghi dinh sb: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Cin cir Quyét dinh sb: 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phén
bd mot s loai dit cip tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dét cdp huyén dén nim
2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QD-UBND ngay
26/5/2022 clia UBND tinh;

Can ctr Quyét dinh sb: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thii twdng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Dwong thoi ky 2021-2030, tm nhin dén nim
2050;

Cin cir Quyét dinh sb: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phan bd mét sb loai dat cép tinh dé diéu
chinh quy hoach sir dung dt cip dén nam 2030 va phén k¥ thuc hién giai doan 2021-
2025;

Can ctr Quyét dinh s6: 1938/QP-UBND ngay 30/7/2024 clia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach str dung dit dén nam 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

Can cfr Quyét dinh sb: 433/QD-UBND ngiy 25/2/2025 ciia UBND tinh Hai
Dwong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 thanh phé Chi Linh;

Can cir Thong bio sé: 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 clia UBND thanh ph6 Chi
Linh vé viéc cong bb cong khai Ké hoach sir dung dét ndm 2025 ciia thanh phé Chi
Linh.

Can ctr Diéu 1é hoat dong cta Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam;

Can ot Nghj quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2024 sb:
167/2024/NQ-DHDCP ngay 28/6/2024 ciia Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir K& hoach san xudt kinh doanh nam 2025 ctia Céng ty Co phan Phat trién

1
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- Vé dufmg bé c6 qubc 16 37 ndi Lang Son Béc Giang - Hai Duong voi dudng
Ha Long Xanh Néi v6i Quang Ninh. Quée 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh, Bic Ninh.
Cao tdc Cén Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Pudmg Vanh dai 5 qua thanh pho Chi Linh
di Quang Ninh.

- V& dudng sit nim trén tuyén dudng sit Ha Noi - Quéng Ninh

Vi vi tri dia 1§ thudn 1gi, viéc thu hut dau tur vao Khu céng nghiép Cong Hoa 2
s& rit nhidu thuan loi, thoi gian 1ap day khu cdng nghiép s& rat nhanh. Qua d6, sém dem
lai hiéu qua kinh & thi tién hanh thyc hién dy an.

3.2. V& kha ning cung cip ngudn lao ddng:

Thanh pho Chi Linh hién ¢6 khoang 220 nghin ngudi, trong d6 c6 1/3 trong dé
tudi lao dong, ty 1€ lao dong da qua di0 tao chiém 30%. Dén ndm 2026, ty 1§ lao dong
ciia TP Chi Linh duoc dao tao dy kién sé ting 10%. Bén canh dé céc d;a phucng ldn cén
nhu: Quang Ninh, Bic Ninh, Bic Giang la c4c dia phuong gop phin cung cip ngudn
nhén Iye khéng nhé cho khu cong nghiép.

Trén dja ban thanh phé Chi Lmh cdn co truomg Dai hoc Sao DPa, Trudong Cao
dang nghé L:c-:}gl, Trudmg Trung chp co gidi -:Iudng bo ... v6i s6 lugng 1én sinh vién
duge dao tao nhidu nganh nghe tao ngucn cung cap 1.500 lao ddng co trinh d cao cho
khu céng nghiép va cung cdp 20.000 dén 30.000 lao dong dugc dao tao nghé.

Véi tigu chi lao dong binh quéan khoéng 85 lao dong/1 ha dat khu céng nghiép,
du kién dir 4n diu tr xdy dyng va kinh doanh két cau ha ting khu cdng nghi¢p Cong
Hoa 2 s& thu hit va sit dung khoang 16.150 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh
clia cac nha may trong Khu cong nghiép.

I1. Quy mé dir 4n va chi phi diu tu:

1. Quy mé du an:

Du 4n Khu céng nghiép Cong Hoa 2 quy mé 190 ha trong d6 co céu sir dung dét
trong Khu cong nghiép:

DIEN i
STT LOAI PAT KY HIEU TiIEH e
' Ha _ %
Ranh gi6i quy hoach 190,00 100
1 Dit trung tdm diéu hanh TT 2,28 1,2
/) Dét cong nghiép CN 133 70
3 Dit giao théng GT 21,85 11,5
4 Pit thuwong mai dich vu DV 3.7 3
5 Dit ha tang k¥ thudt HTKT 2,85 1,5
6 Pat cay xanh CX 24,32 12.8

+ Khu trung tam diéu hanh: c6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% tdng dién
tich dit KCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia dhu 16i vao chinh KCN va dugc du kién

3




xdy dung cho céc khu chirc ning gdm: Khu quan ly diéu hanh, trung bay gidi thi¢u san
phﬁm. =z

+ Pét xay cong nghiép: Vi tong dién tich 13 133 ha, chiém 70% tong dién tich
dét cila KCN. Céc 16 dét xay dung nha may c6 dign tich tir 1 ha cho dén vai chuc ha tity
theo quy mé tinh chét cuia cac nha may, kho bii, doanh nghiép.

+ DAt giao thdng: ¢6 tdng dién tich 21,85 ha, chiém ty 1 11,5% téng dién tich
dit KCN, trong d6 bao gbm: Céc tuyén duong phan 16 chinh va tuyén dudomg phan 16
nhénh lién két cac khu chirc nang. Nut giao gitta durdmg truc chinh véi tuyén duong giao
théng dbi ngoai 13 nit giao dong mire, gitip KCN dé dang két ndi ha ting k¥ thuét, dam
bao cho mét lugng xe 16n huu thong.

+ Khu thwong mai dich vu: cé dién tich 5,7 ha, chiém khodng 3,0% tdng dién
tich dit KCN. Khu dat nay dugc b tri tai phia du 16i vao chinh KCN va duge du kién
x4y dung cho cic khu chire ning gom: Co sé liru trii; Khu nha van phong cho thué, ngén
hang, thuong mai dich vy; khu nha dn cong nghiép; tram y té, doi phong chéy chita chay,
cOng trinh vin hoa - thé thao.

+ Dét cong trinh ha ting k¥ thudt: véi dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% téng dién
tich @4t KCN. Trong @6 dugc xdy dung tram cﬁp nuée, tram bién ap, khu vuc tram xu
1y nude thai...

+ Dit ciy xanh: tdng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tng dién tich dit KCN,
trong dé bao gbm: cdy xanh; dai ciy xanh c4ch ly KCN...

2. Chi phi ddu tw: Téng mire dau tu dy kién 2.772.022.367.000 ddng.

3. Nguén von:

+ Vén diu tr ha ting va GPMB do Céng ty ddu tv xdy dung la:
2.412.789.034.500 ddng

+ Kinh phi GPMB do Céng ty ing trirée va thanh toén bﬁng hinh thirc khéu trir
tién thué dét ciia du 4n 13: 152.000.000.000 dong

+V6n dau tr hé théng cép dién, thong tin lién lac (nganh dién v nganh buu chinh
thire hién): 207.233.332.500 déng

4. Hiéu qua kinh té:

STT Néi dung Pon vi Gid tri
I | Quy mé du én
Dit du 4n 190 ha
2 | Quy mb lao ddng nguoi 16.150 |

Il | Chi phi @iu tw dir 4n do Céng ty thye hign dong 2.412.789.034.500

Chi phi dau tir dy 4n do Céng ty thuc hién_
(logi trir chi phi nganh dién, buru chinh, khéu déng | 2.412.789.034.500
trir chi phi GPMB véo tién thué dit hang niim)

Il | Téng doanh thu ciia du 4n ddng 3.732.844.500.000




Doanh thu tir cho thué dét (190 ha *70%
1 | =133ha)*gi4 cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gi4 25.515 dong/1USD

dong 3.732.844.500.000

IV | L¢i nhuin doanh nghiép

- Loi nhuén truée thué

dbng 1.320.055.465.500

- Thué thu nhip doanh nghiép

déng 246.011.093.100

- L1 nhuén sau thué

déng | 1.056.044.372.4000

V | Co céu vbn va tién @ xay dyng HTKT ddng 2.528.654.510.550
1 | Vén i cé (15%) déng 361.918.355.175
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) déng 965.115.613.800
3 | Vén vay ngan hang (45%) dong 1.085.755.065.552
4 | Thi gian ddu tu xay dung HTKT ‘?IZ’E 60 thing
- Giai doan 1 (50 ha) 24 thang
- Giai doan 2 (140ha) 36 thang
5 | Thei gian kinh doanh khai thic d 4n ﬂf;f 50 nam
VI | Phin tich chi tiéu hi¢u qua cia dy dn
| | Hién gia thu hdi thudn: NPV Tr.dbng 162,702
2 | Suat thu hoi ndi bé: IRR % 16,05%

Thoi gian hoan von: T

5 ndm 10,1 thang

+ Téng doanh thu tir dit
+ Loi nhuan truée thué
+ Thué thu nhdp doanh nghiép
+ Lgi nhufn sau thué
+ NPV
I11. Kién nghi, dé xuit.

+ 3,732,844 ty dong
+ 1.320,055 ty dong
: 246,011 ty dong
+ 1,056,044 ty dong
. 162,702 ty dong

1. Kinh dé nghij Dai hoi co dong chiip t.‘huan giao Hoi ddng quan trj tiép tuc tap
trung chi dao nghién ciru, hoan thién cac thu tuc can thiét. Trén co s& dam bao quyén va
lgi ich hop phap cua c¢b déng; Hoi dong quan tri s& xin ¥ kién céc cd dong bing vin ban
va trién khai cac du 4n khi dam béo ty 1& théng qua theo quy ché ctia Cong ty.

2. Kinh dé nghl Dai hoi déng cb déng théng nhat ty quyén cho Hji dﬁng quin
tri cAn ddi bé tri ngudn kinh phi dé phyc vu céng tac nghién ciru, khao sat, thiét ké, quy
hoach cac ch,r an mdi trén co s& dung quy dinh cia phap ludt; Piu tu hiéu qua, tbi wu

héa ngudn vén va lgi ich cia C6 dong.




Hoi ddng quéan tri kinh trinh Dai hoi déng cd déng thuéng nién nam 2025 xem
xét, thong qua.

Tran trong!
TM. HOI BQNG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhur kinh giri:

- Luu VT, VP.HDPQT.

Pham Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

PIA PIEM XAY DUNG: THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phice

BAO CAO
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




MUC LUC
BAO CAO
PE XUAT DU AN PAU TU

I. GIOI THIEU CHUNG ..

II. CAC QUY HOACH BLNH HUUNG ....................................................................
IIL. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2......
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I. GIOI TI{[EU CHUNG
1. Nhu chu vé thué dat cong nghu;p TP Chl Linh

Theo quy hoach phat trién cic Khu céng nghiép (KCN), Cum céng nghiép &
TP Chi Linh hién nay chi ¢6 01 KCN d6 1a Khu céng nghi¢p Cong Hoa 1 voi dién
tich 14 201 ha va cac Cum cdng nghiép (CCN Van An 1, CCN Vian An 2, CCN Tién
Dén, CCN Hoang Tén).

Xu huéng dich chuyén dong vén diu tu bat dong san cOng nghiép cia céc tap
doan da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tic dong khién nhu céu
vé bit déng san Khu cong nghiép cd sy ting trudng tich cuc trong ndm 2025.

Trong d6, bat dong san cong nghiép tai TP Chi Linh c6 nhu céu cao vé linh
vire dién tir. Theo khao sét ciia mét s6 td chirc kinh doanh dich vy bét dong san thi
nhu ciu thué va cong suit cho thué bét dong san cong nghiép trong quy I ndm 2025
c6 xu huéng tang.

Ty 1é 14p ddy Khu cong nghiép Cong Hoa 1 va cac Cum cong nghiép trén dia
ban TP Chi Linh la trén 80% déi véi cac loai hinh dat cong nghiép, nha xudng va
nh kho xy san.

2. Tinh hinh phét trién céng nghiép tai dia phuong

Thanh phd Chi Linh c6 vi tri quan trong, ndm trong ving kinh té trong diém,
trén hanh lang kinh t& Ha Néi - Hai Phong - Quang Ninh. D3y 13 noi ¢6 loi thé vo
cing 1ém trong viée giao lwu, trao dbi thuong mai véi Ha Néi, Hai Phong, Quang
Ninh v cic tinh 1an cin nhu: Bic Ninh, Bic Giang, Thai Binh, Hung Yén.

Khu céng nghiép Céng Hoa nim trong viing tam giac kinh té Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh, ¢6 duong giao thong thuédn lgi. Puong bd co Quéc 16 18
chay doc theo huéng Déng - Tay qua trung tim TP Chi Linh néi lién Quéang Ninh -
Bic Ninh, dudmg Qudc 16 183 ndi Quéc 16 5 va dudng 37 1a dudmg vanh dai chién
luoc quéc gia di qua trung tam TP Chi Linh két néi Hai Phong - Ha Nbi - Bac
Giang. Puong thuy co chiéu dai 40 km bao boc phia Péng, Tdy, Nam thong
thwong v&i Hai Phong, Béc Giang, Béc Ninh.

Vé khoang cach dia 1y: Khu céng nghiép Céng Hoa céch sén bay Cat Bi va
cang Hai Phong 70 km, cich sin bay Néi Bai 57 km, cach san bay Van Don 103
km, cach cang Hai Phong 70 km, cach cang Cai Lén 73 km, cach cang Lach Huyén
93 km; céach cang ndi dia song Pha Lai 12 km, cich séng Pdng Mai 3 km.

Vé két ndi dudng giao thong: Qudc La 18 ndi lién thanh phé Chi Linh véi
Quang Ninh, Bic Ninh; Pudng cao tdc Coén Minh di Hai Phong, Quang Ninh;
Duong vang dai 5 ndi lién Chi Linh di Quang Ninh; Pudng sit Ha Néi - Quang
Ninh cach cira khau Moéng Céi 250 km.

Trong quy hoach chung thanh phé Chi Linh dén nam 2050, quy hoach 3
ving; trong d6 ving 3 1a ving phia Nam Qudc 16 18 tap trung phat trién db thi
méi, dich vu thuong mai va céng nghiép céng nghé cao. Trong d6 thanh phd Chi
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Linh d3 quy hoach Khu céng nghiép Céng Hoa 2 v&i quy m6 190 ha (tiép giap véi
Khu cong nghiép Céng Hoa 1).

Thanh phé Chi Linh daﬂg thuc hién ning cap mo rong tuyén dudng 398B di
- x4 Hoang Hoa Tham két ndi vai dlmng tinh 394 Quaug Ninh di Khu du lich Tay
Yén Tir (Béc Giang); dudng dan cau Dong V1¢t két ndi v6i huyén Yén Dung (Béc
Giang); du an duong dan va chu Tan An két ndi véi huyén Nam Sach va cau Van
sang thi xd Kinh M6n. Véi nhiing giai phap nay, TP Chi Linh d& don nhimng tin
hiéu vui cho ¢ng nghiép cua dia phuong.

Mic du linh vuc cong nghlep chiém ty trong 16n trong phét trién kinh t€ cua
dia phuong, song Chi Linh vin chua thu hit duge nhiéu cic nha déu tu trong linh
vire cong ngh1¢p cong nghé cao, cdng nghé hién dai. Ty suat ddu tu trén mot don vi
dién tich dét cong nghiép con thap.

Céc doanh nghigp trong KCN va cdc Cum cong nghiép xuft khéu ra thi
tmcng chu yr:u la cac san pham may mic, vat liéu xdy dung, gia cong, lap rap mot
s6 linh kién dién tir g]aIl don; thu nhép cua céng nhan chua cao...Thanh phé Chi
Linh xé4c dinh phét trién cong nghiép cdng nghé cao, cong nghiép hién dai, cong
nghiép hd tro 1a mot trong bon tru ct cua dia phrong.

Vi viy viéc xdy dung cdc Khu cong nghiép, Cum cong nghiép dap (mg duoc
céc yéu cau thu hut céc nha diu tu trong linh vuc cong nghiép cong nghé cao, cong
nghé hién dai 1 rat can thiét.

Nam canh qudc 16 18, Khu cong nghiép Cong Hoa thu hit cac nha dau tu thir
chp bdi ¢6 vi tri trung tAm trong tam gidc kinh t& Ha Noi - Quang Ninh - Hai
Phong. Hién ty 18 14p ddy cua Khu cong nghiép Cong Hoa (giai doan 201 ha) dat
trén 80%.

Chién lugc Phét trién Céng nghiép Viét Nam nam 2025, tim nhin dén 2035
xac dinh muc tiéu: Céng nghiép Viét Nam phat trién v6i co cau hop 1y theo nganh
va lanh thé, c6 kha ning canh tranh dé phat trién trong hdi nhép, c6 cdng nghé hién
dai va tham gia chudi gié tri toan cau & mot 50 chuyén nganh, linh vuc,... Dén nim
2035, cong nghlep Viét Nam duoc phat trién véi da su cic chuyén nganh cé cong
nghé tién tlen chét luong san phim dat tiéu chudn quéc té, tham gia sdu vao chudi
gia tri toan cau su dung néng luong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh bmh dang trong
héi nhap qubc té. Pé hoan thanh cic muc tiéu d6 thi mét trong cac yéu t6 can thiét
1a khuyén khich cdc doanh nghiép mé rong dau tu ha ting Khu cong nghiép 1am co
s& va tao diéu kién kéu goi thu hut d&u tr x4y dung phat trién céc nganh nghé cong
nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach chung diéu chinh thanh phd Chi Linh, unh Hai Duong da duoc

UBND tinh Hal Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 433/QDP-UBND ngay



25/2/2025 ctiia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat
ndm 2025 thanh phé Chi Linh;

Théng béo sé 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND thanh phé Chi Linh
vé viéc cong bo cong khai Ké hoach sir dung dét nim 2025 cla thanh ph6 Chi
Linh.

IIL PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2

1. Tén duw 4n: Piu tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang Khu cong nghiép
Cong Hoa 2

2. Pia diém thye hién dy dn: TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy mo6: 190 ha

4. Muc tiéu dr an

Muc tiéu hoat dong M3 nganh theo Mai nganh CPC
STT VSIC (d6i véi cde nganh nghé
(Mé nganh cdp 4) | ¢ md CPC, néu cd)
l. |Xay dung va kinh doanh két 4299
cau
ha ting Khu céng nghiép

- Khu céng nghiép Céng Hoa 2 13 Khu cbng nghiép tong hop, trong dé tip trung
wru tién cac nganh nghé chu yéu sau:

+ Nhém nganh cong nghé thong tin, dién - dién tr.

+ San xuat, ché tao, 18p rap thiét bi, linh kién dién, dién tur, dién lanh, cic sin
phim tir céng nghé méi, k¥ thuat cao phuc vu cdc nganh dién tir, céng nghé thong
tin.

+ San xuét thiét bi, linh phu kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, méy vi tinh
v cac thiét bi ngoai vi.

+ San xuat c4c san phim phin mém, san phim ndi dung thong tin s6, dich vu
phan mém, khic phuc sur ¢6 an toan thong tin, béo vé thong tin.

+ San xuat, ché tao co khi chinh xac, khudn miu, ché tao may méc, thiét bi. San
xuét, 1ap rap 6 t6, xe may va phu ting 6 t6, xe may.

+ San xuét ché tao cdc san pham tir nhya, linh kién nhya - cao su ky thuat, san
xuat cac san pham bao bi, in 4n.

+ San xuat vat liéu composite, vat liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xuét my phdm, dugc phm va thiét bi y té.

+ San xuéat, ché bién Iuvong thue, thuc phfim va thirc an chin nudi.

+ Dijch vu logistic.

+ San xudt gia cong cdc san phim cong nghé cao theo quy dinh clia phap ludt vé
cong nghé cao, san xuét cac san phdm cong nghé hd tro theo quy dinh cua Chinh
phu.



5. P4nh gid vé s phit hop ciia du 4n véi quy hoach cé lién quan

5.1. Sw phu hop voi quy hoach cip quoc gia, quy hoach ving, quy hogch tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghj quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach
néu tai diém C khoan 1 Diéu 59 Ludt Quy hoach (gbém céc quy hoach dugc tich
hop vao quy hoach quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh) da duoc quyét dinh
phé duyét trude ngay 01/01/2019 dugc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cua phap
luat ¢ lién quan truée ngay Luat Quy hoach cé hiéu lyc dé dap img yéu céu phat
trién kinh té - x& hoi cho dén Khu quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy
hoach tinh theo Luat Quy hoach duoc quyét dinh hodc phé duyét.

5.2. Su phit hop véi quy hoach sit dung @it nam 2025 va ké hoach sit dung
ddt ky 2021-2035

- Quyét dinh s 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050,

- Quyét dinh s6 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

Quyct dinh s6 1427J'QB-UBND ngay 13/6/2024 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phén bd mot s loai dét cép tinh dé
didu chinh quy hoach sir dung dat cap dén ndm 2030 va phén ky thyc hién giai
doan 2021-2025; |

- Quyét dinh s 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phan
bd mét sé loai dit cap tinh dé didu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén
nam 2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/QP-
UBND ngay 26/5/2022 ciia UBND tinh

- Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ctia UBND tinh Hai Duong
vé viée phé duyét K& hoach st dung dat nam 2025 thanh phd Chi Linh;

- Thoéng bao s6 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND thanh phd Chi
Linh vé vidc cong bé cong khai K& hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh phé Chi
Linh.

5.3. Sie phit hop voi quy hoach xiy dung

Theo Quyét dinh sb 1639!QD TTg ngay 19/12/2023 ctia Thi tuéng Chinh
phil v& ké hoach phat trién kinh té - x3 hdi.

Khu cong nghiép Cong Hoa 2 nim trong quy hoach phat trién cac Khu cong
nghiép Viét Nam da dugc UBND tinh Hai Duong phé cluyet ké hoach st dung dat
nam 2025 cta thanh phé Chi Linh theo Quyét dinh so 433/QD-UBND ngay
25/02/2025 ctia Chi tich UBND tinh Hai Duong. Do d0, vi tri thyuc hién du an Khu
cong nghiép Cong Hoa 2 1a phu hop vai quy hoach xdy dung.



5.4. Sw phit hop v6i quy hoach phit trién kinh t¢ - xi hpi

Theo Quyét dinh s6 1639/QB-TTg ngay 19/12/2023 cua Thu tuéng Chinh
phit v& ké hoach phét trién kinh té - xa hoi. Theo d6, myc tiéu tong quét nham huy
dong moi nguén lirc, dAy manh cic dot pha chién luoc phét trién kinh té, x3 hoi
bén vitng theo dinh huéng phat trién c6ng nghiép lam dong luc, vu tién thu hit cac
dy 4n déu tu cdng nghiép hd trg, cong nghé cao, cdng nghé sach, cong nghi¢p ché
bién gén véi bao vé méi trudng sinh thai; tao gid tri thuong hidu san pham tot, dép
{mg nhu ciu thi trudmg trong nudc va xuit khiu nudc ngoai. On dinh, duy tri cac
nganh céng nghiép c6 lgi thé cla thanh phd nhu: dién, nudc sach, vat ligu xdy
dung, may mic, cong nghiép khai khodng. Mé cira, tao moi diéu kién thu hat cac
doanh nghiép dau tu xay dung co s& ha tdng cdc Khu, Cum cdng nghiép dd duoc
quy hoach. Néng cao ty 1€ lap day va cac Khu, Cum cdng nghiép, do do viéc déu tu
Khu c6ng nghiép Céng Hoa 2 trong giai doan nay 14 phit hop véi sy phét trién kinh
té - xa hdi cta TP Chi Linh.

5.5. V& kha niing thu hit vén diu tw va cung cip lao djng

a. Kha nang thu hit dau tu:

Khu cdng nghiép Cong Hoa 2 nam tiép gidp véi Khu cong nghiép Cong Hoa
| thudc trung tam kinh té trong didm ciia TP Chi Linh gin vdi tam gidc phat trién
kinh té Ha Néi - Hai Phong - Quang Ninh.

V& hang khong cach san bay Cét Bi 70 km. san bay Néi Bai 57 km, sén bay
Véan Pon 130 km.

Cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cang Céi Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Cang ndi dia (duong song) cach song Pha Lai 12 km, céch song
bo6ng Mai 3 km.

V& duong bd cé Quée 16 37 ndi Lang Son Bic Giang - Hai Duong vdi
dudomg Ha Long xanh ndi v6i Quang Ninh. Quéc 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh,
Bic Ninh. Cao téc Con Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Puong Vanh dai 5 qua
thanh phd Chi Linh di Quang Ninh.

Pudng sit Ha Noi - Hai Duong - Quang Ninh.

Cita khau Hiru Nghj 150 km, ctra khdu Méng Cai 250 km.

Véi nhitng thuén loi nhur vay, viéc thu hit dau tu vao Khu cng nghiép Cong
Hoa 2 sé& rat thuén loi, thoi gian 14p ddy Khu céng nghiép sé rat nhanh. Qua do,
sém dem lai ngudn thu ngén sach on dinh va 1au dai cho dia phuong.

b. Kha ning cung cap lao dong

Thanh phé Chi Linh hién c6 khoang 220 nghin ngudi, trong dé ¢6 1/3 tuong
duong 286 nghin ngudi nam trong do tudi lao dong, ty 1¢ lao déng da qua dao tao
chiém 30%. Bén canh d6 cac dia phuong lan cén nhu: TP Pong triéu Quang Ninh,
huyén Nam Sach, tinh Bic Ninh, tinh Bic Giang la céc dia phuong gép phan cung
cép ngudn nhén lyc khéng nhé cho Khu cong nghiép.
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Trén dia ban thanh phd Chi Linh con cé truémg Dai hoe Sao Do, Truong Cao
ding Licogi, Truong Trung cp nghé co gidi dudng bd ... voi so lugng 16n sinh
vién dugce dao tao da dang nganh nghé, tao ngudn cung cap khoang 1.500 lao dong
chuyén mén cao cho Khu cong nghiép.

Véi tiéu chi lao dong binh quan khoang 85 lao dong/1 ha ddt Khu cong nghiép,
dur kién du 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh két céu ha ting Khu cong nghiép
Cong Hoa 2 s& thu hat va sir dung tao cong an viéc lam cho khodng 16.150 lao
dong khi hoan thién va di vao vén hanh ctia cac nha may trong Khu cong nghiép.

6. Quy md du én va chi phi dau tw

6.1. Ddanh gid hi¢n trang Khu viec dw dn:

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 ndm & phia Déng Nam thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap: Khu cong nghiép Cong Hoa 1

+ Phia Nam giap: Khu din cu (phuong Van Dirc);

+ Phia Déng gidp: Dit canh tic néng nghiép (phutng Hoang Tan);

+ Phia Tay giép: Khu khu dén cu (phudng Cong Hoa).

Khu viure nghién ciru c6 dang dja hinh bing phéng, d6 déc nho. Hién trang 1a
Khu vuc canh téc néng nghiép, cht yéu 12 trong lia nudc.

Giao théng dbi ngoai: Phia Bic Khu cdng nghiép Cong Hoa 1 tiép giap voi
Quéc 16 18, day 1a truc giao thdng két néi thanh phd Chi Linh véi céc tinh Quéng
Ninh, Béc Ninh, Béc Giang.

Giao thong dbi ndi: Khu vuc nghién ciu 1ap dw an chii yéu la dat canh téc,
duong dat ndi déng phuc vu viéc sén xuat, canh téc ciia nhan dan.

6.2. Dién tich dat du kién sit dung: 190 ha.

- Cn ctr Ludt dit dai nam 2024 ngay 18/01/2014; Luét stra d5i, bd sung mot
s diéu cia Luat dit dai s6 31/2024/QH15;

- Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii Quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt dat dai;

- Can cir Luat x8y dyng sira dbi s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi
mot sb diéu cua Luat xdy dung;

- Can c& Nghj dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
Luét dAt dai v& quy hoach, ké hoach sir dung dét, thu hoi dat;

- Cin cir Théng tu ban hanh QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xdy dung,
ban hanh kém theo Thong tir 01/2021/TT-BXD.

* Dy kién ty 18 sir dung dét trong Khu cong nghiép:

DIEN

: g o TY LE
STT |  LOAIPAT KY HIEU TICH E
: Ha 'Vu




Ranhgiéiquyhoach | | 190,00 100
1 Pét trung tdm diéu hanh 13 2,28 1,2
2 Dit cong nghiép CN 133 70
3 Dat giao thong GT 21,85 11,5
4 Pit thuong mai dich vu DV 57 3
5 Pat ha tang k¥ thuit HTKT 2,85 1,5
6 Pit ciy xanh EX 2432 12,8

a. Co chu sir dung dat ciia KCN Cong Hoa 2 nhu sau:

+ Khu trung tAm didu hanh: C6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% tong
dién tich dét KCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia dau 16i vao chinh KCN va
duge dur kién xay dung cho cdc Khu chie ning gom: Khu quan Iy diéu hanh, trung
bay gidi thiéu san pham.....

+ Pit cong nghiép: Véi téng dién tich 1a 133 ha, chiém 70% tong dién tich
d4t cia KCN. Céc 16 dat xay dung nha may cé dién tich tir khoang 1 ha cho dén vai
chuc ha tly theo quy mé tinh chét ciia céc nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ Dét giao thong: c6 tong dién tich 21,85 ha, chiém ty 1é 11,5% tong dién
tich dAt KCN, trong d6 bao gbm: Céc tuyén duomg phén 16 chinh va tuyén dudng
phén 16 nhénh lién két cidc Khu chic ning. Nit giao gitta dudng truc chinh véi
tuyén dudmg giao thong dbi ngoai 1a nit giao dong mirc, gitip KCN dé dang két noi
ha tang k¥ thuét, dam bao cho mot lugng xe 1én luu théng.

+ Khu thuong mai dich vu: C6 dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% téng
dién tich dat KCN. Khu dét nay duoc b tri tai phia dAu 16i vao chinh cong KCN
va duoc du kién x4y dung cho cac Khu chiic ning gém: Khu luu tri; Khu nha vin
phong cho thué, ngéin hang, thuong mai dich vu; Khu nha &n cong nghiép; tram y
té, doi phong chéy chira chéy, cong trinh vin héa - thé thao.

+ DAt cong trinh ha ting k¥ thut: Vi dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% tong
dién tich dit KCN. Trong d6 dugc xay dung tram cdp nudc, tram bién ap, Khu vuc
tram x1r ly nudce thai,...

+ DAt cdy xanh: Téng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% tbng dién tich dat
KCN, trong d6 bao goém: ciy xanh; dat mat nuée cach ly KCN...

b. Quy mé kién tric xay dung (dién tich xay dung, dién tich san, sé tang,

chiéu cao cong trinh,...):

+ Téng cao xdy dung ddi v6i cac 16 dat nha may: Tix 01 dén 05 tang.

+ Tang cao xay dyng ddi véi cac 16 dat trung tdm, thuong mai dich vu: tir 01
dén 05 tang.

+ Riéng d6i vdi cac nganh cng nghiép cé nhu ciu xay cao tang thi khi 1ap
du 4n dau tu s& duoe xem xét va quyét dinh cua co quan cé tham quyén va phu hop
v6i Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.




+ Mat d xay dung:

(i) Mat d6 xay dung 16 dat nha méy: 70%;

(i) Mat d6 xay dung 16 dat k¥ thuat: 70%;

(iii) Mt d6 xay dung t6i da 16 dét trung tAm, thuong mai dich vu: 60%.

+ Khoang ldi xdy dung: Ddi véi cac 16 dit c¢6 canh tiép xic véi céc truc
dudng giao théng dam bao theo Quy chuin ky thudt quéc gia vé quy hoach xay
dung.

¢. San phim, dich vu cung cép:

+ Cho thué lai dét d& xiy dyng nha méy, nha xudng céng nghiép.

+ Cung cép dich vu tién ich Khu cong nghiép: cip, thoat nude, xir 1y nudc
thai, vé sinh mai trudmg, dich vu hd tro khic.

- Quy mb lao dong du kién trong Khu cong nghiép: khoang 16.150 nguoi

- Vi tri dur an thuée Khu vuc d6 thi: khong

- Dy 4n thudc pham vi bao vé cia di tich duge cap cé tham quyén cng nhan
la di tich qudc gia dic biét; khong .

- Dy 4n thudc Khu vyc han ché phét trién hodc ndi do lich sir (duoc xé4c dinh
trong dd 4n quy hoach dé thi) ciia d6 thi loai dic biét: khong
7. Chi phi diu twr

Can clr quy md Khu cong nghiép Cong Hoa 2

Nghi dinh sb 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh pht vé quan 1y chi phi
dau tur x4y dung.

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mét s6 noi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung;

Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B6 X4y dung huéng din mot
s6 noi dung xéc dinh va quan 1y chi phi dau tr xay dung;

Théng tur sb 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia B Tai chinh quy dinh muc
thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh du 4n dau tu xdy dung, phi thim
dinh thiét ké co s¢;

Théng tu s& 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia Bo Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh thiét ké k¥ thuét, phi tham dinh
du todn xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 409/QP-BXD ngay 11 thang 04 nam 2025 cta B{ trudng
B xdy dung vé viée vé cong bd sudt von dau tu xdy dung va gid xdy dung téng hop bd
phén két cdu cong trinh nim 2024;

10



7.1. Tong mire dau tu:

. . Thanh tién
Stt |  Khodin myc chi phi Trude VAT Thué VAT Sau VAT
1 | CHI PHI BT GPMB 1.033.505.000.000 | - 1.033.505.000.000
. PR X .
1.1 | Chi phiho trg on dinh 8.550.000.000 8.550.000.000
cuQc song
1.2 | Chi phi dén bu dat 152.000.000.000 152.000.000.000
Chi phi ho trg dao tao,
1.3 | chuyén di nghé nghiép 760.000.000.000 760.000.000.000
va tim kiém viéc lam
14 ﬁ‘; o ey tang mpt vy 19.000.000.000 19.000.000.000
_ - -
.5 | Chiphi du phong (10% 93.955.000.000 93.955.000.000
tong chi phi)
II | CHI PHI XAY DUNG 1.051.213.000.000 | 105.121.300.000 | 1.156.334.300.000
Chi phi xdy dyng nha .
21 | gt hanh + Céng 18.778.555.000 | 1.877.855.500 |  20.656.410.500
2.2 | Tram xir 1y nuée thai 21.024.260.000 | 2.102.426.000 |  23.126.686.000
2.3 | Cép dién dong luc 89.353.105.000 | 8.935.310.500 | 98.288.415.500
2.4 | Sannén 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.5 | Giao théng 199.730.470.000 | 19.973.047.000 | 219.703.517.000
2.6 | Cay xanh 42.048.520.000 | 4.204.852.000 |  46.253.372.000 |
2.7 | Hé théng cip nude 115.633.430.000 | 11.563.343.000 | 127.196.773.000
2.8 | Hé théng thoat mréc mua 136.657.690.000 | 13.665.769.000 | 150.323.459.000
2.9 | Hé théng thoat mrée thai 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.10 | Cép dién chiéu sang 103.350.500.000 | 10.335.050.000 | 113.685.550.000
2.11 Eﬁ thong thong tin lién 72.345.350.000 | 7.234.535.000 |  79.579.885.000
Il | CHI PHI THIET B] 66.738.709.091 | 6.673.870.909 |  73.412.580.000
3.1 | Tram xir 1y murée thai 40.043.225.455 | 4.004.322.545 44.047.548.000
3.2 | Tram bién ap 22/0,4KV 26.695.483.636 | 2.669.548.364 |  29.365.032.000
v gg‘ fr«?[ QUAN LY 1.072.491.055 |  107.249.106 |  1.179.740.161
CHI PHI TU VAN PAU
V| TUXAY DUNG 54.697.588.404 | 5.469.758.840 |  60.167.347.245
VI | CHI PHI KHAC 43.036.540.702 |  4.056.016.770 |  47.092.557.472
Vil | CHI PHI DU PHONG 182.513.749.388 | 18.251.374.939 | 200.765.124.327
VIII | LAI VAY DU KIEN 199.565.717.347 199.565.717.347
TONG CONG: 2.632.342.795.987 | 139.679.570.564 | 2.772.022.366.551
TONG CONG: (LAM
T 2.772.022.367.000

(Béng chir: Hai nghin, bay tram biy muoi hai ty, khong trdm hai muoi hai triéu, ba
trim sdu muoi by nghin déng)
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(Chi tiét trong bang Khai toan dinh kém)
7.2. Nguon vén dau tw )
+ Vén dAu tu ha tAng va GPMB do Cong ty déau tu 1a: 2.412.789.034.500 dong
+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg trudc va thanh toén bang hinh thirc khau trir
tién thué dét cua du 4n 1a: 152.000.000.000 dong
+Vén dau tu hé thong cip dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thuc hién) 1a: 207.233.332.500 dong
7.3. Thoi han hoat dpng cida dw dn:
50 nam, ké tir ngay dugc cip Quyét dinh chi trvong dau tur,
7.4. Tién a9 thuwe hign di dn
Tién d thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu ctia du 4n déu tu
- Tir dau quy I11/2025 dén cudi quy 111/2025; Lap hd so dé xuat du én dé co quan
Nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh chia trirong déu tur dur an.
- Tir dau quy IV/2025 dén cubi quy TV/2026: Hoan thién céc thi tuc phép 1y, giai
phong mit bang.
- Tir ddu quy 1/2027 dén cudi quy IV/2027: Pau tu xay dung ha tang k¥ thust Khu
cong nghiép véi quy mé khoang 50 ha.

- Tir d4u quy [/2028: Thu hut ddu tu vao Khu céng nghiép.
8. V& hiéu qua kinh té

Trén co s& tinh toan hiéu qua ddu tu cua Dy 4n, du kién thu hat déu tu ctia Khu
cong nghiép duoc tién hanh song song véi viéc dau tu ha ting k¥ thuat. Tir quy
11/2029 Nha dau tu bit ddu thu hit cac nha déu tw thi cdp vao thué dat,

Céac sb liéu tinh toan hiéu qua kinh té 1 tam tinh trén tham khao thi truong va cac
Khu céng nghiép dang hoat déng. Gia thué ha ting tinh theo chu ky dyu dn chua bao
gdm thué VAT du kién tir 100 USD/m2 dén 120 USD/m2, khéng bao gdm cdc chi phi
quan ly vén hanh trong qua trinh hoat déng.

* Hiéu qua kinh té du kién nhu sau:

Stt NGi dung Pon vi Gia trj

I | Quy mo du dn

1 | Patduéan 190 ha

2 | Quy moé lao ddng ngudi 16.150
II | Chi phi dau tw dir 4n do Cong ty thue hién dong 2.412.789.034.500

Chi phi déu tu dy 4n do Céng ty thuc hién
(loai trir chi phi nganh dién, buu chinh, khéu déug 2.412.789.034.500
trir chi phi GPMB vio tién thué dat hang nam)
Téng doanh thu cia du 4n dong | 3.732.844.500.000
Doanh thu tir cho thué dit (190 ha *70% dong | 3.732.844.500.000
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=133ha)*gi4 cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gi4 25.515 déng/1USD
IV | Lgi nhuan doanh nghiép
- Loi nhudn trude thué dong | 1.320.055.465.500
- Thué thu nhép doanh nghiép dong 246.011.093.100
- Loi nhuan sau thué dong | 1.056.044.372.4000
"V | Co ciu von va tién do xiy dung HTKT ddng | 2.528.654.510.550
1 | Vén tw c6 (15%) dong 361.918.355.175
2 | Vén huy déng tir cho thué lai (40%) dong 965.115.613.800
3 | Vén vay ngin hang (45%) dong | 1.085.755.065.552
4 | Thoi gian dau tu xdy dung HTKT ﬁgf’ 60 thang
- Giai doan 1 (50 ha) 24 thing |
- Giai doan 2 (140ha) 36 théng
5 A N , thang, .
5 | Thoi gian kinh doanh khai thac dy 4n aEm 50 nam
VI | Phén tich chi tiéu hiéu qua cia du an
1 | Hién gié thu hdi thuan: NPV Tr.dong 162,702
2 | Suat thu hdi ndi bo: IRR % 16,05%
3 | Thei gian hoan von: T 5 nam 10,1 thang

+ Téng doanh thu tir dat

+ Loi nhuén trudc thué

+ Thué thu nhép doanh nghiép
+ Loi nhuan sau thué

+ NPV

+ IRR

: 3,732,844 ty ddng
: 1.320,055 ty dong
: 246,011 ty ddng

: 1.056,044 ty ddng
+ 162,702 ty dong

: 16,05%

Trén day la m;-l dung bao cdo chap thuan chi truong DPéau tu xay dung va kinh
doanh k&t chu ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa 2. Kinh dé nghi Hoi dong quan tri
Cong ty cb phan phat trién d6 thj va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh

cp c6 thAm quyén lam co s& thuc hién.

Trin trong!
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VRIS ) g8 /TTr-HDQT Chi Linh, ngdy ~ thdng  ndm 2025

P

TO TRINH
V/v: Xin chip thuiin nghién ciru va trién khai D 4n du tw xdy dyng va kinh
doanh ha tang ky thuit Khu Cdng nghi¢p qudc té Truwdng Hai

_ Kinh gui: Dai hoi ddng cb dong thudng nién
Céng ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viet Nam

C#n o Nghi dinh s8: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii vé quan
Iy déu tur va phét trién do thi;

Can cir Nghi dinh s6: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Cin cir Didu 18 hoat dong ciia Cong ty C3 phin Phét trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Vi¢t Nam;

Cin ci Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nim 2024 sé:
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28/6/2024 ciia Céng ty Cb phén Phit trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Vi¢t Nam;

Cin cir Ké hoach san xut kinh doanh nam 2025 cua Céng ty C6 phin Phat trién
do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dbng quan tri Cong ty CO phin Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Pai hoi déng cb déng thuong nién nim 2025 xem xét, théng qua
nghién ctru va trién khai D 4n déu tr xay dung va kinh doanh ha ting ky thudt Khu
Cong nghiép quéc té Truong Hai, cu thé nhur sau:

I. Gidi thiéu chung;

1. Sy phii hop véi quy hoach cdp qubc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du an KCN qudc té Trudmg Hai (quy mé 162,19 ha) dwoc UBND tinh Long An
dugc thu tuong chinh phi phé duyét quyét dinh chi trwong déu tu tai vin ban sd:
1128/QD-TTg ngay 27/7/2020 va Quyét dinh s 3093/QD-UBND ngay 01/9/2020 cua
UBND tinh Long An vé viéc thanh 1ap Khu cong nghiép Qudc té Truong Hai, x3 My
Thanh Béc va xa My Thanh Tay, huyén Dirc Hug, tinh Long An;

2. Su phit hgp véi quy hoach phat trién kinh té - x hoi

Theo Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cia Thii tuéng chinh phu vé
ké hoach phét trién kinh té - x3 hoi, Muc tiéu ctia tinh Long An phén ddu dén nim 2030
14 trung tdm phét trién kinh té ning déng, hiéu qua, bén virng ctia khu vuc phia Nam;
tré thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - céng nghiép cua ving PBSCL;
két ndi chit ché véi TP H6 Chi Minh va ving Déng Nam bd; diu méi hop tic, giao
thuong quan trong, hinh thanh céc hanh lang kinh té, viing, trung tdm phat trién va dé
thj dong lye. Tinh Long An phéin dau chi sb san xuit cong nghiép ting binh quin khoang

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM



3%/niim thoi ky 2021 - 2030; uu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao vi ning
lugng tai tao; 1ap trung phat trién mot sd ngémh céng nghu;p chii yéu nhur san xuét kim
loai va sén pham tir kim logu duc sin; co khi ché tao; ché bién thirc phidm; céc san phim
dién tir; hoa chit va sin pha:m hoa chét; san pham tir cao su va plastic; duge pham; dét
may; ning lugng.

3. V& kha niing thu hit vén diu tr va cung cip lao dong

3.1 V& kha niing thu hit von diu tu:

Kha ning thu hit diu tu: Dy an KON quéce té Trudmg Hai ¢6 vi trf giao thong hét
stre thudn 1o, nim trong quy hoach phat trién céc khu cong nghiép ctia tinh Long An, ia
diém séng hép dén, thu hit céc nha dAu tur thir cip trong nudc va nude ngoai déu tu vao
dia ban Tinh. V&i vi tri thudn lgi nhu thé, viéc thu hat dau tu vio Dir an KCN quéc té
Trudmg Hai sé& rét nhiéu thuén loi, thisi gian lap ddy cum cong nghiép sé rit nhanh. Qua
6, sém dem lai hiéu qua kinh té khi tién hanh thyc hién du an.

3.2 V& kha niing cung cip ngudn lao dong:

Tinh Long An hién cé khoang 1,7 triéu dén, trong dé c6 1,2 triéu din nim trong
do tudi lao ddng, ding thir dAu cac tinh thudc Dong bing séng Ciru Long. Riéng huyén
Piic Hué c¢6 khoang 120.000 ngudi trong do tudi lao déng va ty 1¢ lao dong da qua dao
tao chiém 23,8%. Pén nim 2025, ty 1é lao déng cua huyén Dirc Hué duoc dao tao du
kién sé ting 9,5%. Bén canh d6 céc dia phtrcmg l4n cin nhu: Tay Ninh, Dong Thap, Tién
Giang la cac dia phuong gop phén cung cép ngudn nhin lyc khéng nhé cho cum cong
nghiép.

Kha ning cung cip va dap ing nhu cau vé lao d-:;mg vi tiéu chi lao dgng binh
quén khoang 80 lao dgngflha dat khu cong ngiuép, du kién du 4n déu tu xay dung va
kinh doanh két cdu ha tAng Du 4n KCN quédc té Truong Hai s& thu hit va sir dung khodng
12.960 lao dong khi hoan thién va di vo vén hanh ciia cac nha may trong khu cong
nghiép.

IL. Quy mé dur 4n va chi phi diu tu:

1. Quy md dy an:

Dyr 4n KCN quéc té Trudmg Hai quy mé 162,19 ha trong d6 co cau sit dung dat
trong Khu céng nghi€p:

Sl DIEN TiCH | TY LE
STT LOAI PAT - _
e Ha %
1 Pét nha may, kho tang 118,00 | 72,75
2 Pit cong trinh khu k¥ thudt 251 1.55
3 Dit giao théng 1833 | 11,3
4 DAt hanh chinh — dich vu 449 | 2,77
5 Dét ¢y xanh — mit nuée 18,86 | 11,63
Téng cong 162,19 100




+ Khu hanh chinh — dich vu: 6 dién tich 4,49 ha, chiém khoing 2,77% tong dién
tich dat KCN. Khu dit nay duge b tri tai phia d&u 16i vio chinh KCN va duoc du kién
x4y dung cho cac khu chirc ning gdm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gidi thigu san
phim, nha & céng nhén...; Mét d xay dung trong khu nay tbi da 70%; ty 1§ cay xanh
trong timg khu dit >30%, ting xiy dung t&i da 12 4 ting.

+ Dét xay cong nghiép: V6i tdng dién tich 13 118, ha, chiém 72,75% téng dién
tich d4t ctia KCN. Khu ndty dugc phén thanh 6 khu va 81 16 dét ,C4c 16 dat xdy dung
nha may c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tiry theo quy mé tinh chat clia cic nha méy,
kho bii, doanh nghiép. Mat do xdy dung trong khu nay ti da 70%.

+ Dit giao théng: cé tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1 11,3% tdng dién tich
dit KCN, trong d6 bao gbm: Céc tuyén duong phén 16 chinh va tuyén duéng phan 16
nhanh lién két cac khu chirc ning. Nt giao giira dudmg truc chinh véi tuyén dudmg giao
théng ddi ngoai 1a nut giao ddng mirc, gitip KCN dé dang két néi ha ting ky thudt, dam
bao cho mdt lugng xe 16n Iuu théng.

+ Dit cong trinh ha ting k¥ thudt: véi dién tich 2,51 ha, chiém 1,55% tong dién
tich dit KCN. Trong dé duge x4y dung tram cip nudc, tram bién 4p, khu vue tram xit
ly nude thai...

+ P4t cay xanh — mit nudc: tdng dién tich 18,86 ha, chiém 11,63% tong dién tich
dit KCN, trong d6 bao gdm: céy xanh; dai cay xanh cich ly KCN...

2. Chi phi dAu tu: Tong mirc diu tr dy kién 3.588.024.719.982 dong
3. Ngubn vén;

+ Vén diu tr ha tang vd GPMB do Céng ty diu tu xay dung la:
3.321.372.019.496 déng

+ Vén diu tw hé thdng cip dién (nganh dién thuc hién): 172.209.264.162 dong

+ Vén dau tr hé thong théng tin lién lac (nganh buu chinh thyc hién):
94.443.436.325 dong

4. Hiéu qua kinh té:

Stt N¢i dung Pon vi Gi4 tri
| Quy mé du an
1 Piét du 4n ha 162,19
2 Quy mo lao ddng nguoi 12.960
11 Chi phi diu tu dy 4n dong | 5.361.468.277.726
1] Téng doanh thu ciia du 4n dong | 8.183.070.716.830
v Lei nhuéin doanh nghiép
- Loi nhufin trude thué dong | 2.821.602.439.103
- Thué thu nhép doanh nghiép déng 564.320.487.821
- Loi nhuén sau thué déng | 2.257.281.951.283




\Y Co chu vén va tién @6 xiy dung HTKT

dong

1 Von tr 6 (15,05%)

dong 500.000.000.000

2 Vén huy dong tir cho thué lai (36,17%)

dong | 1.201.165.693.611

3 Vén vay ngan hang (48,78%)

déng | 1.620.206.325.885

4 Théi gian dau tr xay dyng HTKT ﬂ;:;f Lo
5 | Thoi gian kinh doanh khai théc dy 4n ﬂ;‘z‘ng i mien
VI Phén tich chi tiéu hi¢u qui ciia dy 4n

| Hién gi4 thu hoi thuén: NPV Tr.dbng 822,213
2 Sudt thu hdi ngi bd: IRR % 19,33%
3 Théi gian hoan vén: T 3,31 nam

+ Téng doanh thu tir dét
+ Loi nhudn trude thué
+ Thué thu nhap doanh nghiép
+ Loi nhuén sau thué
+ NPV
+ IRR
I11. Kién nghi, dé xuit.

+ 8.183,0 ty déng
- 2.821,6 ty dbng
564,3 ty dong
:2.257,2 ty dong
. 8222 ty dbng
:19,33%

1. Kinh @ nghi Dai héi cb déng chap thugn giao Hoi dbng quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién ctru, hoan thién cdc thu tuc can thiét. Trén co scr dam béo quyén va
loi ich hop phap ctia c6 déng; Hoi ddng quan trj s& xin ¥ kién cac cb dong bang van ban
va trién khai céc dir 4n khi dam béo ty 1€ thong qua theo quy ché cua Céng ty.

2. Kinh dé ng}u Pai hoi dong cd dong thong nhét Gy quyén cho Hoi dong quan

tri cén ddi bd tri ngudn kinh phi dé phuc vu cong téc nghién ciru, khao sét, thiét ké, quy
hoach céc du 4n méi trén co s& ding quy dinh cia phap ludt; Péu tu hiéu qua, téi wu

héa ngudn von va loi ich cla Cb dong.

Hoi ddng quén tri kinh trinh Pai hoi dng c6 dong thutmg nién ndm 2025 xem

xét, thong qua.
Trin trong!

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Liu VT, VP.HDPQT.

CHU TICH

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAI, TINH LONG AN

PIA PIEM XAY DUNG: HUYEN PUC HUE, TINH LONG AN

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN bO TH] VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiie

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAI, TINH LONG AN

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIENDPO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Duwong, nim 2025



I. GIOI THIEU CHUNG
1. Nhu ciu vé thué dit cdng nghig¢p Viét Nam

Theo quy hoach phit trién céc khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién cé khoang
563 KCN téng dién tich 210.900ha. Vi s hugng KCN thyc té da cong bé 12 406, trong d6
361 dy an nim ngoai khu kinh té, va 37 dir an thudc khu kinh té va 08 dy 4n ndm trong
khu kinh té ctra khau.

Xu huéng dich chuyén dong vén dau tur bit dong san cong nghiép cilia céc tip doan
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu cau vé bét dong
san khu cong nghiép c6 su ting trudmg tich cuc trong ndm 2023,

Trong d6, bAt dong san cong nghiép khu vire phia Bic ¢6 luc céu cao tir linh vyc dién
tir, ddi véi khu vuc phia Nam 14 nhom san xudt 6 16, may mic, bao bi. Theo khao sat cua
mot sb 16 chirc kinh doanh dich vu bt ddng sén thi nhu cAu thué va cong suét cho thué bat
dong san cong nghiép trong quy co xu hudng tang.

T¥ 1é 14p ddy Khu céng nghiép tai cac thi truong trong diém phia Bac va phia Nam
déu duy tri & khodng 85% dén 90% dbi vai ca loai hinh dét cong nghiép, nha xudng va nha
kho xay sin.

V& gia thué dét cong nghiép trung binh tai cac thj trudng cdp 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi trrong ghi nhan céc giao dich 1én dén tir cac doanh nghiép
Trung Qudc va Nhit Ban, v6i da dang cac nganh cong nghiép nhur co khi, héa chit, nhua,
cao su, dién tir.

2. Tinh hinh phét trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An la trung tdm phat trién kinh té niing dong, hiéu qua, bén vitng cla khu
virc phia Nam; tré thanh cira ngd trén ruyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép cna
viing Ddng bing séng Ciru Long; két ndi chit ché véi TP Hb Chi Minh va viing Dong Nam
Bé: diu moi hop tac, giao throng quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh duoc cac hanh lang kinh té, viing, trung tAm phét trién va do thi dong luc;
thich tmg v&i bién ddi khi hiu. Quéc phong, an ninh va trit tyr an toan xa hgi duge béo
dam. Nguoi dan c6 cuge séng phon vinh, vin minh, hanh phic.

Ty 1€ lao ddng qua dao tao dat trén 80%, trong d6 ty 1¢ lao dong qua ddo tao 6 bing
cp, chimg chi dat 40%. Ty 1¢ trudng dat chun quéc gia & cap hoc mém non dat 80%, cép
tiéu hoc dat 100%, cép trung hoc co s& dat 70%, cap trung hoc phf‘: théng dat 45%. Hoan
thanh phd cép gido duc miu gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tim nhin dén ndm 2050, tinh Long An 14 tinh céng nghiép phét trién hang dau cta
ca nude, tré thanh mét trong nhirng khu vy tang trudng kinh té quan trong ctia ving Dong
bing sdng Ciru Long, 6 trinh dd phat trién twong dwong céc tinh phit trién kha ctia ving



Péng Nam Bo. Xa hi trét tu, ky cuong, an ninh, an toan va van minh; con ngudi phat trién
toan dién, méi truong séng trong lanh va chii dong thich tmg véi bién déi khi héu.

Hai hanh lang kinh té gém: Hanh lang duéng Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo céc truc
dwong Vanh dai 3, Vanh dai 4 ciia TP H Chi Minh; Hanh lang phét trién phia Nam: Bdm
doc theo truc ddng lyc lién tinh tir TP Ho Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi véi tinh
Tién Giang (qua truc Quéc 16 50B).

Ba ving kinh té - xa h6i gbm: Viing d6 thi va cong nghiép: Bao gdbm cac huyén Dirc
Héa, Bén Lirc, Can Giude, Can Pudc, mét phé‘in huyén Tan Try, TP Tan An, mot phin
huyén Thi Thira va huyén Chau Thanh. Ving nay tép trung phat trién do thi va cong nghiép
thng hop, tao thanh hanh lang phat trién d6 thi trung tam & Bén Lirc - Tén An va cac d6 thi
cong nghiép & cac huyén Dirc Hoa; Can Giude, Cin Puéc; phat trién khu kinh € & céac
huyén Can Giudc, Can Puéc; phat trién néng nghiép ven d6, chuyén canh, (mg dung cong
nghé cao tai huyén Chéu Thanh, Tan Try va thanh phd T4n An.

V& phuong 4n phat trién mang ludi giao thong vén tai va logistics, Quyét dinh néu
r5, hinh thanh céc nit giao déu ndi hé théng két cdu ha ting giao théng cdp qudc gia véi
hé théng két cdu ha ting cép tinh, nhim ting cudng tinh két ndi giao thong lién ving, thic
déy phat trién kinh té - xa hoi; b tri thém 18i ra, vao véi cao téc Béac - Nam phia Dong tai
cac huyén Bén Lirc, Thu Thira.

CAi tao, nang cdp 53 tuyén duong tinh hién hiru va xiy méi 29 tuyén dudmg tinh; uu
tién néng cip, xay dung cac tuyen: Dudmg tinh 827E, truc dong luc Pirc Hoa, duong song
hanh Quéc 16 62, truc dong lwe My Quy Tay - Luong Hoa - Binh Chanh, dudng Tan Tép
- Long Hau.

Muc tiéu clia Long An 14 tr& thanh tinh phét trién cong nghiép ciia khu vyc phia Nam.
Hién nay, téng dién tich duge quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dja ban tinh 1a
15.000ha v&i 37 khu céng nghiép (KCN) va 59 cum céng nghiép (CCN) dugc phé duyét.
Theo dinh huéng va quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tm nhin dén nim 2050, toan tinh
¢6 51 KCN véi téng dién tich 12.433ha.

Huyén Pirc Hué ¢6 vi tri thuén loi gidp véi cdc huyén kinh té trong diém ctia tinh 14
Pirc Hoa, Bén Lirc. Tiém ning dAt dai cua huyén con 16n, cé Cira khau Qudc gia My Quy
Téy va Khu di tich lich str Cich mang tinh. Mt khac, huyén ciing c6 nhitng thudn lpi trong
dAu tu phat trién céng nghiép, néng nghiép img dung cong nghé cao, kinh té cira khau va
thirong mai - dich vy, du lich,...

Trong quy hoach tinh dirgc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu tré thanh trung tm phét
trién kinh té ning dong, hiéu qua va bén vitng ciia khu vuc phia Nam, cira ngd trén tuyén
hinh lang kinh té dé thi - c6ng nghiép cia Viing Ddng bing séng Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, tdc dd ting trudng dat khoang 9-9,5%/nam; co cdu kinh té chuyén dich



theo huéng cong nghiép hoa; quy md nén kinh té dén nam 2030 gap 2 - 2,5 14n so véi nim
2021.

Tinh dang thyc hién nhiéu bién phép xic tién dau tw, thu hut va hd trg cho cac dy 4n
dAu tr trong diém; uu tién thu hat cdng nghiép hd trg, cong nghé mdi, cong nghé cao thin
thién voi méi trudng; phét trién nhanh cic nganh cong nghiép c6 gid tri ting cao. Tinh
ciing dang tham gia thyc hién céc dé an, dy 4n lién quan dén giam phét thai khi nha kinh
trong cong nghiép, san xuat sach hon trong cong nghiép va phat trién ning luong sach,
niing lrong tai tao nhdm giam nhe rii ro va céc tic dong clia bién ddi khi hau. Qua dé, gop
phén bao dam sir dung hiéu qué tai nguyén va ting cudng kha niing chéng chju ctia ngudi
dén véi rii o thién tai va bién dbi khi hu.

Déi véi cac KCN, tinh dang hd trg cac KCN di vao hoat dong cé hé thong xir 1y murée
thai; m&i goi du tu phat trién két cAu ha ting KCN va thuong mai, nhét 12 ddu tu vao cac
KCN sfin c6; xdy dung va trién khai, thye hién phuong én phét trién KCN thoi ky 2021 -
2030, tm nhin dén nim 2050. Ddng thei, tinh tip trung ra soét, cp nhét tién d¢ thyc hién
che KON di di vao hoat dong va dang trién khai, thue hién; tim hiéu va gii quyét kip thoi
nhitng khé khin, viréng méc ctia nha déu tu.

Huyén Ptc Hué di ddng ¥ chii truong déu tu 3 du 4n dudmg giao théng quan trong:
Duong tinh (DT) 822B két ndi véi truc dong luc Dirc Hoa; DT830 két ndi véi Cira khau
Quéc gia My Quy Tay, tong chiéu dai doan qua dia ban huyén Dirc Hué khodng 30km;
truc Vanh dai 4 tiép ndi tir huyén Dirc Hoa cit qua DT816 tiép tuc két ndi vao truc dong
lwe Luong Hoa - My Quy vé Cang Quéc t& Long An; cung vi mot s6 tuyén dudmg huyét
mach khac nhu tuyén dudng nbéi DT838 di Phude Chi (thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh),
tuyén tranh trung tam thi trin Déng Thanh;... Tir d6, tao nén mang ludi ha ting giao thong
hoan chinh, tao lién két ving, két ndi cac viing kinh té trong diém cua tinh, phit hgp voi
chi trirong, dinh huéng phat trién cong nghiép, do thi ctia huyén trong tuong lai.

Véi nhitng tiém néng, l¢i thé ctia huyén bién gidi tiép gidp nudc ban Campuchia va
huyén trong diém kinh té ctia tinh 1a Dizc Hoa nén huyén Birc Hué duge quy hogch 14 ving
dém sinh thai phét trién do thi vé tinh va cdc Khu, Cum céng nghiép cia tinh,

Chién lwoc Phit trién Céng nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xéc dinh
muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phét trién v6i co chu hop 1y theo nganh va lanh thé, c6
kha niing canh tranh dé phat trién trong hdi nhap, c6 cong nghé hién dai va tham gia chudi
gid tri toan cAu & mdt sé chuyén nganh, linh vye,... Dén nam 2035, céng nghi¢p Viét Nam
dugc phat trién v6i da sé cic chuyén nganh co cong nghé tién tién, chat hrgng sin phim
dat tiéu chuén qu-‘f:c té, tham gia sdu vao chudi gid tri toan cAu, str dung niing luong tiét
kiém, hiéu qua, canh tranh binh déing trong héi nhap quéc té. D& hoan thanh cic muc tiéu



d6 thi mot trong céc yéu t& cin thiét 1a khuyén khich céc doanh nghiép mé réng dau tur ha
ting Khu céng nghiép 1am co s& va tao diéu kién kéu goi thu hat déu tr xay dung phat trién
céc nganh nghé cong nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach tinh Long An di duge Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh so
686/QD-TTg ngay 13/6/2023:

Khu céng nghiép Trudng Hai nim trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2025
da dugc UBND tinh Long An phé duyét

IIL. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP TRUONG HAI

1. Tén dw 4n: Diu tu xiy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu céng nghiép quéc té
Truong Hai.

2. Pia diém thuc hién dw 4n: x3 My Thanh Béc va xd My Thanh Ty, huyén Dc
Hué, tinh Long An. :

3. Quy mé: 162,19 ha.

4. Muc tiéu dwr 4n

” 3 Ma nganh theo 'Mi nganh CPC
STT Mye ticu hioat dong VSIC | (ddivéi cdc nganh nghé
(Md nganh cap 4) co md CPC, néu co)
| Xay dung va kinh doanh két cu 5%
" | ha tAng Khu c6ng nghiép

- Khu céng nghiép Trudmg Hai 1a Khu céng nghiép tng hop, trong d6 tip trung wu tién
cac nganh nghé chii yéu sau:

+ Nhém nganh ché bién, bdo quan néng, 1am.

+ Nhom nganh may mdc, da giay.

+ Nhém nganh cong nghé théng tin, dién-dién tir.

+ San xuAt, ché tao, 1ép rép thiét bi, linh kién dién, dién tir, dién lanh, c4c san phim tir
cong nghé méi, ki thudt cao phuc vu cac nganh dién tir, cong nghé théng tin.

+ S&n xuét thiét bi, linh phu kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, méy vi tinh va cac
thiét bi ngoai vi.

+ San xuét cdc san phim phén mém, san phim noéi dung thong tin s6, dich vu phin mém,
khiic phuc sir ¢6 an toan thong tin, bio v¢ thong tin.

+ San xufit, ché tao co khi chinh xac, khudn méu, ché tao may moéc, thiét bi. San xuat,
léip rép 6 t6, xe may va phy ting 6 t6, xe may.



+ San xudit ché tao céc san phém tir nhya, linh kién nhya — cao su k¥ thudt, san xudt cic
sén phdm bao bi, in 4n.

+ San xudt vét liéu composite, vit liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xudt m§ pham, dwoc phim va thiét bi y té.

+ San xudt, ché bién luong thye, thye pham va thire &n chiin nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuft gia cong cac san phdm cong nghé cao theo quy dinh ciia phép ludt vé cong
nghé cao, sén xuft cic san phim cong nghé hd trg theo quy dinh cua Chinh ph.

5. Ddnh gid vé sy phit hgp ciia dy 4n véi quy hoach cé lién quan

5.1 Su phis hop véi quy hoach cip quoc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 59 Luit Quy hoach (gém cac quy hoach duge tich hgp vao quy hoach
quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) da dugc quyét dinh phé duyét truéc ngay
01/01/2019 duge diéu chinh ndi dung theo quy dinh ciia phép ludt ¢6 lién quan trudc ngay
Luéit Quy hoach c6 hiéu lire dé dap (mg yéu céu phat trién kinh té - x3 hoi cho dén khi quy
hoach cp quée gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach dugc quyét dinh
hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ciia Thi tuéng Chinh pha vé viéc
phé duyét quy hoach tinh Long An thii ky 2021-2030 tim nhin dén 2050 thude céc khu
cong nghiép dugc thanh ldp méi khi dap tmg céc diéu kién theo quy dinh ctia phép lujt.

5.2. S phit hop voi Quy hoach sie dung dit dén ndm 2021 va ké hoach sit dung dat
ky 2021-2035

Khu coéng nghiép Truomg Hai nim trong ké hoach sir dung dét thai ky 2021 — 2025 da
dugc UBND tinh Long An phé duyét

5.3. Sw phit hop vdi quy hoeach xdy dung

Khu c¢éng nghiép Truong Hai nim trong quy hoach phét trién cac Khu cong nghiép Viét
Nam di duogc thu twéng phé duyét theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua
Thii tuéng Chinh phit do do, vi tri thuc hién dy 4n Khu cong nghiép Trudng Hai 1a phu
hop véi quy hoach xdy dung.

5.4. Sw phii hep vdi quy hoach phit trién kinh té - xa hpi

Tinh Long An phét huy t6i da céc tiém ning khéc biét, néi tri, lgi thé dé phat trién KT-
XH nhanh, bén virng. Khéng gian phét trién cua tinh duge td chitc hop ly, gan véi phat
trién hé théng két cdu ha tAng ddng bd, timg budc hién dai; tap trung phat trién nhanh mot
s6 dja ban c6 didu kién thuén loi, 1am d6ng luc phét trién chung toan tinh, hd trg cac dia
ban khé khiin; phat trién hop 1y giita khu vyc d6 thi va ndng thén.

- Muyc tiéu ciia tinh Long An, phin ddu dén nim 2030 14 trung tim phat trién kinh té ning
dong, hiéu qua, bén virng ciia khu vuc phia Nam; tr& thanh cira ngd trén tuyén hanh lang
kinh té dé thi - céng nghiép ctia ving PBSCL; két ndi chat ché véi TP Ho Chi Minh va
viing Déng Nam bd: diu mdi hop tic, giao thuong quan trong v&i Campuchia, Long An



hinh thanh duge cic hanh lang kinh té, viing, trung tim phét trién va d6 thi dong luc; thich
tng véi bién déi khi hau; qun’:(‘nc phong, an ninh v trit tir an toan xd hoi dugc bao dam.
Neuwdi dan cé cude séng phf:un vinh, viin minh, hanh phuc.

Tinh Long An phﬁn déu chi s san xuét cong nghiép tang binh quin khoing 3%/mim
thoi ky 2021 —2030; wu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va niing lugng téi tao;
tap trung phat trién mét sb nganh cong nghlf;p chu yeu nhur san xuét kim loai va san pham
tir kim loai diic sin; co khi ché tao: ché bién thuc phdm; cac san pham dién tir; héa chét va
san phim héa chit; san pham tlr cao su va plastic; dugc pham dét may; ning Iuong.

Theo quy hoach dén nim 2030, Tinh Long An s& phat trién Khu kinh té cira khdu Long
An tai thi xa Kién Tuomg, cac huyén Méc Héa va Vinh Hung; xay dung Khu kinh té Long
An tai huyén Cén Giudc va huyén Cén Pudc tré thanh dong luc ting trudng mdi theo
huéng hé sinh thi cong nghé cao, ddi méi séng tao va trung tim logistics ciia tinh khi dap
{mg ddy du c4c diéu kién, tidu chuin theo quy dinh ciia phap lujt.

5.5. V@ kha ning thu hit vén diu tu va cung cip lao dpng

Khé niing thu hit déu tu: Khu cong nghiép Truwong Hai c6 vi tri giao théng hét sirc thudn
lgi, néim tiép giép véi dwong H6 Chi Minh, ndm trong quy hoach ph;it trién cdc Khu cong
nghiép ctia tinh Long An, la diém séng hédp dan, thu hit cic nha d&u tur thir cip trong va
ngoai khu vuc dau tr vao dia ban Tinh. Vi vi tri thuén lgi nhu tl1€: viéc thu hit déu tur vao
Khu céng nghiép Truomg Hai s& rt nhiéu thudn loi, thoi gian lap ddy Khu céng nghiép sé
rdt nhanh. Qua d6, sém dem lai nguén thu ngan sach on dinh va lau dai cho dia phuong.

Kha ning cung cép va dap (rng nhu cau vé lao ddng: Véi tiéu chi lao dong binh quan
khoang 80 lao dong/1ha dit Khu cong nghiép, du kién dy 4n déu tu x4y dung va kinh doanh
két cdu ha tAng Khu cdng nghiép Truomg Hai sé thu hit va sir dung khoang 12.960 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh cua cdc nha méay trong Khu cong nghiép.

6. Quy mo du 4n va chi phi diu twr

6.1. Panh gi4 hi¢n trang khu vue dy dn:

Khu c6ng nghiép Trudng Hai thudc dia phan xa M§ Thanh Béc va xa My Thanh Tay,
huyén Dirc Hué, tinh Long An, cu thé:

+ Phia Béc giap: Kénh Rach Cén.

+ Phia Nam giap: Kénh ranh xa My Thanh Béc va xa My Thanh Tay.

+ Phia P6ng gidp: Duong tinh 838.

+ Phia T4y gidp: DAt néng nghiép.

Vj tri Khu céng nghiép phil hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét ctia huyén Dic
Hué, céch cang Quuc té Tan T4p khoang 80km, cach TP.HCM khoang 15km dong thoi
thudc viing phat trién kinh té trong diém cha tinh Long An

Hién trang dit khu vire déu tu Khu cong nghiép chu yéu 13 dét sach da dugc giai phong
mit bang, trong 162ha c6 10ha chua g;m phéng mit bing chi yéu la dAt néng nghiép trong
lta 01 vu mang lai hiéu qua kinh té thap, khu virc du kién quy hoach Khu cong nghigp
khong ¢6 nhiéu nha dan sinh sbng nén viéc chuyén doi sang phat trién cong nghlép tuong
dbi thuan lgi cua Khu cong nghiép khi di vao hoat déng, tao dong luc phat trién kinh té -
x4 hoi cua dia phuong.



6.2. Dién tich dit dur kién sir dung: 162 ha. Trong do:
Du kién ty 1¢ sir dung dét trong Khu c6ng nghiép:

i LOALDAT DIEN TiCH TY LE
Ha Yo

1 Pét nhi may, kho ting 118,00 | 72,75

2 Dt cong trinh khu k¥ thudt 2,51 1,55
3 Dit giao thong 18,33 11,3
4 Dét hanh chinh — dich vu 4,49 2,77
5 Dit cy xanh — mit nudc 18,86 11,63
Tong cong 162,19 100

a. Co chu sir dung dét ctia Khu c6ng nghiép Truémg Hai nhu sau:

+ Pét xay dung cic nha mdy, kho bii: Vi tdng dién tich 14 118,0ha, chiém khodng
72,75% tdng dién tich dét cia KCN. Cac 16 dit xiy dung nha may ¢o6 dién tich tir 0,5 hecta
cho dén vai hecta tity theo quy mé tinh chét ctia c4c nha méy, kho bdi, doanh nghiép.

+ Khu dat hanh chinh dich vy: Cé dién tich 4,49 ha, chiém khoang 2,77% tong dién
tich dit KCN. Khu dét nay duoc b trf tai phia ddu 16i vao chinh KCN va duge dy kién xdy
dung cho c4c khu chirc ning gdbm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gioi thiéu san phim;
Khu nha vin phong cho thué, ngin hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha dn céng
nghiép; tram y té, d6i phong chay chira chdy ; Co s& luu tri, cong trinh vin héa — thé thao.

+ Dit cong trinh ha ting k¥ thudt: Vi dién tich 2,51ha, chiém 1,55% téng dién tich dat
KCN. Trong dé dugc xiy dung tram cip nude, tram bién ap, khu virc tram xir Iy nudc
thai,...

+ Dit giao thong: C6 tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1& 11,3 % téng dién tich dit KCN,
trong d6: Truc chinh ciia Khu cdng nghiép bao gbm ca dai cdy xanh, véi truc giao thong
d6i ngoai bén ngoai, tuyén duong nay dam bao cho mét lugng xe 1ém luu thong. Cac tuyén
duomg phan 16 chinh ciia Khu c¢6ng nghiép va tuyén dudmg phan 16 nhanh lién két cac khu
chirc néing. Nt giao giita duing truc chinh véi tuyén dirong giao théng déi ngoai 1a nut
giao dong mire, gitip KCN d& dang két ndi ra bén ngoai.

+ Pit cdy xanh - mat nudc: Téng dién tich 18,86 hecta, chiém 11,63% tong dién tich dit
KCN, trong d6: bao gom dit cay xanh doc truc chinh duomg KCN, cdy xanh bao quanh
KCN.

b. Quy mé kién tric x4y dung (dién tich xay dung, dién tich san, s ting, chiéu cao
cong trinh,...):
+ Tang cao xAy dyng dbi vdi céc 16 dit xay dung nha méy, kho tang, bén bai: Tir 01 dén
03 ting.




+ Téng cao xy dung ddi véi cc 16 dét xdy dung cong trinh hanh chinh, dich vu: Tir 01
dén 05 ting,

+ Riéng ddi véi cac nganh céng nghiép c6 nhu céu xay cao ting thi khi 13p du an dau
tur s& duoc xem xét va quyét dinh clia co quan cé thAm quyén va phii hgp véi Quy chuén,
tiéu chuan hién hanh.

+ Mit d6 xay dung:
(i) Mat d6 xay dung chung cho timg 16 dét xay dung nha mdy, kho tang: 70%;

(i) M4t d6 xay dung cho dat k¥ thudt: 70%;

(iii)Mit @0 xay dyng tdi da cho timg 16 dit xay dyng cOng trinh hanh chinh, dich vy va
phu trg cong nghiép: 60%.

+ Khoang i xay dung: Déi voi céc 16 dat co canh tlep xic voi cac truc dudng giao
théng ddm bao theo Quy chuén ky thuit quéc gia vé quy hoach xay dyng.

c. San pham, dich vy cung cap:

+ Cho thué lai dit dé xdy dung nha may, nha xuéng coéng nghiép

+ Cung cip dich vu tién ich khu céng nghiép: Cép, thoat nude, xir Iy nude thai, vé sinh
moi trromg, dich vu hé tro khac

- Quy mé lao ddng du kién trong khu cong nghiép: Khoang 12.960 ngudi

- Vi tri dir an thude khu vure do thi: Khong

- Dir 4n thudc pham vi béo vé cua di tich duge cap c6 thim quyén cong nhén 14 di tich
qudc gia dic biét: Khong

- Dur 4n thude khu vyre han ché phat trién hoiic ndi d6 lich sir (dugce xac dmh trong d6 an
quy hoach db thj) cia d6 thi loai déc bi¢t: Khong
7. Chi phi déu tur

Cin ¢t quy m6 ctia Khu cdng nghiép Trudmg Hai

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé quén 1y chi phi dau tu
xay dung.

Nghij dmh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé quan 1y dy dn déu tu xdy dung;

Théng tu s& 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia B§ Xay dyng huéng din mot s6 ndi
dung xac dmh va quén Iy chi phi ddu tr xdy dyng;

Théng tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B Tai chinh quy dinh muc thu, ché
dd thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh dur an dau tu xay dung, phi thdm dinh thiét
ké co sé;

Théng tu s6 27/2023/TT-BTC 1'1g:c1'_\«r 12/5/2023 ctia B§ Tai chinh quy dinh mite thu, ché
@6 thu, ndp, quéan 1y va sir dung phi thdm dinh thiét ké k¥ thuét, phi tham dinh dy toan xay
dung;

Cin ctr 409@9 BXD ngay 11/4/2025 ciia By Xay dung Cong bd suit von dlu tu xdy dung
vA gid xfy dung téng hop bg phén két cdu cong trinh ndm 2024;

7.1. Téng mirc diu tu:




Thanh tién

Stt Kho#n myc chi phi
\ 2 Trude VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONG MUC PAUTU
1 | CHIPHI GIAI PHONG MAT BANG 1.251.206.086.000 | - 1.251.206.086.000
1 | Chiphi boi thutmg, hd trg, tdi dinh cu 213.620.000.000 . 213.620.000.000
2 | Gi4ddu gid nim 2023 $18.793.043.000 . 518.793.043.000
3 | Chénh léch gid diu gid nam 2025 518.793.043.000 518.793.043.000
11 | CHI PHI XAYDUNG 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492.328.983
2.2 | Céng trinh ha ting k§ thudt 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492.328.983
2.1 | Chi phi xay dyng nha didu hanh + Céng 20.720.349.941 2.072.034.994 | 22.792.384.935
2.2 | Tram xit ¥ nuéc thai 6.906.783.314 690.678.331 7.597.461.645
23 Clp dién ddng lyrc 117.415.316.331 11.741.531.633 | 129.156.847.964
2.4 | Sannén 165.762.799.525 16.576.279.953 | 182.339.079.478
2.5 | Giao thong 276.271.332.542 27.627.133.254 | 303.898.465.797
2.6 | Cay xanh 69.067.833.136 6.906.783.314 75.074.616.449
2.7 | He théng cip nude 151.949.232.898 15.194.923.290 | 167.144.156.188
2.8 | Hé théng thodt nuéc mua 179.576.366.153 17.957.636.615 | 197.534.002.768
2.9 | Hé théng thodt nirée thai 165.762.799.525 16.576.279.953 | 182.339.079.478
2.10 | Cép dién chiéu séng 151.949.232.898 15.194.923.290 | 167.144.156.188
2.11 | Hé théng thong tin lién lac 75.974.616.449 7.597.461.645 |  83.572.078.094
Il | CHI PHI THIET B] 67.460.499.635 6.746.049.963 |  74.206.549.598
2.1 | Céng trinh hanh chinh djch vy 0 0 0
2.1 | Céng trinh ha ting ky thufit 67.460.499.635 6.746.049.963 74.206.549.598
- | Tram xir Iy nuée thai 40.476.299.781 4,047.629.978 44,523,929.759
- | Tram bién 4p 22/0,4KV 26.984.199.854 2.698.419.985 |  20.682.619.839
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 12.677.532.067 1.267.753.207 |  13.945.285.273
V | CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 33.381.906.444 3.338.190.644 36.720.097.088 |
5.1 | Chi phi lip bdo cho nghién ciru tidn kha thi 773.919.109 77.391.911 851.311.020
5.1 | Chi phf khao sét dja hinh 964.000.000 96.400.000 1.060.400.000
5.2 | Chi phi khéo st dja chét, thiy vin £14.000.000 81.400.000 895.400.000
5.3 | Lip quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 1.409.970.000 140.997.000 1.550.967.000
5.4 | Lép hé so @& xudt dy én nhém B 319.395.188 31.939.519 351.334.706
5.5 | Chi phi l3p béo céo nghién ciru kha thi 2.108.913.023 219.891.302 2.418.804.326
Chi phi thiét ké bin v& thi céng (HTKT ¢dp
56 | e b 60) 13.055.754.362 1.305.575.436 14.361.329.798
5.7 | Chi phi thim tra béo cdo nghién ciru kha thi 405.386.200 40,538.620 445.924.820
5.8 | Chi phi thim tra thiét ké xay dumg 534.585.028 53.458.503 588.043.531
5.9 | Chi phi thim tra dy todn 510.825.694 51.082.569 561.008.263
Stt Khoén mye chi phi Thinh tién




Trudc VAT Thué VAT Sau VAT
510 | Chiphilip hé so méi thiu, danh gid hd so
' du thiu tr vin
_ | Chiphildp .Fm so mdi .rhdu. dénh gid ho so
die theu e vdn thids hé thi cong 24.936.491 2.493.649 27.430.140
Chi phi ldp hﬂ so méi théu, denh gid hé so
< | die thi s vebu ghdos 261 shi. cling 10.107.540 1.010.754 11.118.204
| Chi phi Igp hd somé thew, dénh gici hé so
e thabi e i i st oo s 14.508.480 1.450.848 15,959,328
Chi phi lip hd so mi thiu, danh gié ho so
511 | 4 thiu thi cong xAy dung 427.668.023 42.766.802 470,434,825
Chi phi lip hé so mii théu, danh gia hd so
512 | & todu mua sim vat nr, TB 70.428.762 7.042.876 77.471.638
5.13 | Chi phi gidm sat thi céng xay dyng 6.771.410.361 677.141.036 7.448.551.307
5.14 | Chi phi gi4m st lip dat thiét bi 247.714.955 24.771.495 272.486.450
5.15 | Chi phi giam st cong tac khio st xdy dyng 70.568.820 7.056.882 77.625.702
5.16 | Chi phi quy d6i vén dAu tr xay dyng 950.626.819 95.062.682 1.045.689.501
Chi phi tir vén, thi nghiém déi chimg( phuc
505 | Ao trs e tho ghiben the = it Hinh) 3.563.900.190 356.390.019 3.920.290.209
Chi phi tu vén lép bao céo danh gié tic
5.16 | gan méi truomg 243.287.400 24.328.740 267.616.140
v1 | CHI PHi KHAC 11.568.288.402 932.440.099 12.500.728.500
6.1 | Chi phi ra phé bom min, vt nd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chiphi bao hiém céng trinh 3.685.329.089 368.532.909 4.053.861.998
Chi phi thAm tra, phé duyét quyét todn (ND 94
64 | 50/2021/ND-CP) 1.267.502.426 126.750.243 1.394.252.668
6.5 | Chiphi thim dinh thiét ke (TT27/2023/TT- | 335 630 684 0 132.630.684
BTC)
6.6 | Chiphi thém dinh detoén (TT27/2023/TT- | 359951017 0 320.751.017
BTC)
6.7 Cﬁf pﬁi' thdm dinh két quad lwa chon nha 50.000.000 0 50.000.000
thdu xdy dung
Chi phi thim djnh két qua lya chon nha 40.476.300
68 | spau thidt bi 40.476.300 0 476.
6.9 | Chi phi kiém toan (ND 99/2021/ND-CP) 3.644.069.474 364.406.947 4.008.476.421
Chi phi thim dinh dyr &n déu tu xdy dung 0 63.375.121
610 | (Thong w 28/2023//TT-BTC) " AT
611 | 4ong mbi trudng (TT38/2023/TT-BTC) R S
6.12 | Phi kiém tra cong tic nghiém thu 1.187.966.730 0 1.187.966.730
6.13 | Chi phi ddu ndi, dién nudc 150.000.000 0 150.000.000
6.14 | L& phi tham duyét PCCC (TT 31.687.561 0 11.687.561

258/2016/TT-BTC)




TS

Thanh tién

= KRoMmuE eh Trude VAT Thué VAT Sau VAT
VII | CHI PHi DU PHONG . 264.370.097.768 26.437.009.777 290.807.107.544
7 | Depimgcho Yi‘:ﬂf kndi lugng phdt | 135 165 04g 384 5733 s 145.403.553.772
7.2 | Chi phi dy phong cho yéu tb truot gid 132.185.048.884 13.218.504.888 145,403.553.772
VI | LAI VAY DU KIEN 389.146.536.995 389.146.536.995
TONG CONG 3.411.167.610.021 176.857.109.961 | 3.588.024.719.982
B | COCAUTONG MUC PAU TU 3.411.167.610.021 176.857.109.961 |  3.588.024.719.982
1 | Vén ddu tu ciia Chi ddu tw 3.168.756.064.124 152.615.955.372 |  3.321.372.019.496
Il | Vén diu tw cia Nganh dién 156.553.876.511 15.655.387.651 172.209.264.162
I | Ving ddu tu cia nganh vién théng 85.857.669.386 8.585.766.939 94.443.436.325

(Bing chit: Ba nghin, ndm trdm tam muoi tam 1y, khéng trdm hai muwoi bon triéu, bay

tréim mudi chin nghin, chin tram tém mucoi hai dong)
(Chi tiét trong bang Khdi todn tong mite dau tuw dinh kém)

7.2. Ngudn von diu tir

dong

94.443.436.325 dong

7.3. Thoi han hoat ding cila dir dn:

50 nam, ké tir ngay duoc cép Quyét dinh chu truong diu tu.
7.3. Tién dp thyc hién di dn

Tién d6 thyc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu ciia dy 4n dau tu.
- Tir Quy 1/2026 dén quy IV/2026:

8. V& hiéu qua kinh té

Trén co s¢ tinh todn higu qua diu tu ciia Dy an, dy kién thu hit ddu tr cia khu cong
nghiép dugc tién hanh song song véi viée dau tur ha tAng k¥ thuat. Tir quy /2027 Nha dau
tir bit dau thu it cac nha dau tu thir cip vao thué dit.

+ Vén diu tr ha ting va GPMB do Céng ty ddu tu xay dung la: 3.321.372.019.496

+ Vén diu t hé thong cip dién (nganh dién thyuce hign): 172.209.264.162 dong
+ Von diu tu hé thong thoéng tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):

+ Hoan thién cac thu tuc phap 1y, giai phéng mat bang phan dét 10,0729ha con lai.
+ Trién khai thi cng dbi v&i dién tich 152,1187ha da dugc giai phong mit bing.
- Tir quy 1/2027 dén quy IV/2029: Thi céng, hoan thanh ban giao dr 4n.

Céc s liéu tinh to4n hiéu qua kinh té 13 tam tinh tham khao thj trrdmg va cac Khu cdng
nghiép dang hoat déng. Gié thué ha ting tinh theo chu ky du 4n chua bao gém thué VAT




dur kién: tir 125 USD/m2 dén 165 USD/m2 khéng bao gom c4c chi phi quin 1y vén hanh
trong qua trinh hoat djng.

Hiéu qua kinh t& dy kién nhu sau:

Stt Noi dung Pon vi Gia tri
I Quy mé dy dn
1 Dit du 4n ha 162,19
2 Quy mé lao dong ngudi 12.960
I Chi phi ddu trr du 4n dong | 5.361.468.277.726
Il | Téngdoanh thu ciia du 4n dong | 8.183.070.716.830
10% Lgi nhuéin doanh nghiép
- Loi nhuén trirée thué .jf‘g.ng 2.821.602.439.103
- Thué thu nhip doanh nghiép dong 564.320.487.821
- Loi nhuéin sau thué dbng 2.257.281.951.283
\ Co chu von va tién dp xAy dung HTKT | déng
1 | Véntr cb (15,05%) dong 500.000.000.000
2 | Vén huy déng tir cho thué lai (36,17%) déng | 1.201.165.693.611
3 | Vén vay ngin hing (48,78%) dong 1.620.206.325.885
4 | Thoi gian déu tr xdy dung HTKT LT;:E’ 48 thang
5 | Thi gian kinh doanh khai thac dy 4n “:lgff 50 nam
VI Phan tich chi tiéu hiéu qua ciia du 4n
1 Hién gi4 thu hoi thun: NPV Tr.dong 822213
2 Suit thu héi ndi bo: IRR Y% 19,33%
3 Thoi gian hoan vén: T 3,31 nim |

+ Téng doanh thu tir dét

+ Loi nhuén trudc thué

+ Thué thu nhip doanh nghiép

+ Loi nhuan sau thué
+ NPV

+ IRR
Trén day 14 ndi dung béo cao chdp thun chi truong Pau tr xay dyng va kinh doanh két
chu ha ting Khu cong nghiép qudc té Trurong Héi. Kinh d& nghi Hoi ddng quan tri Cong ty
cé phan phit trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cap c6 thim
quyén lam co s thue hién,

Trin trong!

8.183,0 ty dong

: 2.821,6ty dong

564,3 ty dong

:2.257.2 ty dong
- 822,2 ty dong
1 19,33%
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Y\CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

rII:HU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pée 1ap - Ty do - Hanh phiic

'.H .:./ 'Sé:  /TTr-HPQT Chi Linh, ngay  thang  ndm 2025
/

L TO TRINH
V/v: Xin chép thudn nghién ciru va trién khai Dy dn d4u tw xiy dung va kinh doanh
ha ting k¥ thuit Cum Céng nghiép Ljc Giang 2, Huyén Dirc Hda, tinh Long An

~ Kinh gui: Dai hoi dong cé déng thudmg nién
Céng ty C6 phén Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Nghj dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phii vé quan
Iy déu tu va phat trién d6 thi;

Cin cir Nghj dinh s6: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu quy dinh
vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Piéu 1¢ hoat dong cua Cong ty C6 phén Phét trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Nghi quyét Pai hoi déng c6 dong thuong nién nam 2024 so:
167/2024/NQ-DHPCP ngay 28/6/2024 ciia Céng ty Co phin Phat trién dé thi va Khu
cong nghi¢p Cao su Viét Nam;

Cén cir Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ciia Cong ty Co phan Phat trién
d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi déng quén tri Cong ty C6 phan Phit trién do thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hdi dong c6 déng thuong nién ndm 2025 xem xét, thong qua
nghién ctru va trién khai Du 4n cum cdng nghiép Léc Giang 2, cu thé nhu sau;

I. Gid6i thiéu chung;

1. Su phit heop véi quy hoach cip quic gia, quy hoach ving, quy hoach tinh

Dy an cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75 ha) da dugc tinh Long An c¢ép
nhét vao quy hoach tinh thi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va duoc Thu tuéng
chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngiy 13/6/2023. Dy én nay da duoc
UBND tinh Long An phé duyét k& hoach sir dung dét giai doan 2021-2025.

2. Swr phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xi hoi

Theo Quyét dinh sb: 686/ QD-TTg ngay 13/6/2023 ctia Thu twéng chinh phu vé
ké hoach phét trién kinh té- xi hoi. Muc ti€u cia tinh Long An phﬁn déu dén nam 2030
12 trung tam phét trién kinh té nang déng, hiéu qua, bén ving cua khu vue phia Nam;
tré thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té dé thi - cong nghiép cta ving PBSCL;
két ndi chat ché véi TP Hd Chi Minh va ving Déng Nam bd; ddu méi hop téc, giao
thuong quan trong, hinh thinh cic hanh lang kinh té, viing, trung tim phat trién va do
thi déng luc. Tinh Long An phén ddu chi s6 san xudt cong nghiép ting binh quin khodng
3%/nam thoi ky 2021 - 2030; wu tién phét trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning




lrong tai tao; tdp trung phat trién mot sd nganh cong nghiép chu yéu nhu san xudt kim
loai va sdn phﬁm tir kim loai diic sin; co khi ché tao; ché bién thyrc phdm; cc sin phim
dién tir; hoa chét va san pharn hoa chét; san pham tir cao su va plastic; duge pham dét
may; ning hrgng. Do d6 viéc diu tw Dy 4n cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy mo 75
ha) trong giai doan nay 13 phit hop véi sy phét trién kinh t€ - x& hoi thanh tinh Long An.

3. V& kha niing thu hit von dau tw va cung cép lao dong

3.1 V& kha ning thu hiit vén diu tu:

Kha nfmg thu hut déu tu: Cum cﬁng nghiép Loc Giang 2 ¢6 vi tri giao thong hét
strc thudn lgi, ndm tiép gidp v6i dudng Ho6 Chi Minh, nim trong quy hoach phat trién
ceic khu cong nghiép cta tinh Long An, 12 diém séng hip dan, thu hit c4c nha dAu tir thi
chp trong va ngoai khu virc dau tu vao dja ban Tinh. Vi vi tri thuén lgi nhu thé, viéc
thu hat ddu tu vao Cum c:{mg nghiép Loc Giang 2 s& rit nhiéu thudn lgi, thai glan lap
diy cum cong nghiép s& rit nhanh. Qua do, sém dem lai hiéu qua kinh té khi tién hanh
thure hién du an,

3.2 V& kha niing cung cip ngudn lao djng:

Tinh Long An hién c6 khoang 1,7 triéu dén, trong d6 c6 1,2 tri¢u dén niim trong
d6 tudi lao dong, dimg thit diu cAc tinh thugc Ddng bing séng Ciru Long. Riéng huyén
Pirc Hoa co khodng 120.000 ngudi trong dé tudi lao dong va ty 1¢ lao ding da qua dao
tao chiém 23,8%. Pén nam 2026, ty 1¢ lao dong cua huyén Dirc Hoa duge dio tao dy
kién sé ting 9,5%. Bén canh d6 cic dia phucmg lan can nhu: Tay Ninh, Déng Thap, Tién
Giang la cac dia phu'-:mg gop phén cung ¢ip nguon nhén lye cho cum cong nghiép.

Kha ning cung cap va dap tmg nhu cdu vé lao dong: vdi tiéu chi lao dong binh
quin khoang 80 lao dong/1ha dat khu cong nghiép, du kién du 4n dau tr xdy dyng va
kinh doanh két cAu ha ting Cum cong nghiép Lc Giang 2 s& thu hut va st dung khoang
6.000 lao déng khi hoan thién va di vao vén hanh cia cAc nha may trong khu céng
nghiép.

1. Quy mé du 4n va chi phi dau tu:

1. Quy mé du 4n:

Dur é4n Cum cdng nghiép Loc Giang 2 quy md 75 ha trong do co céu str dung dat:

. DIEN | TY
STT LOAI PAT ngu TICH | LE
Ha %
Ranh giéi quy hoach 75| 100
1 Dt khu diéu hanh PH 0,7 093
2 Dit céng nghiép CN 52,5 | 70,00
3 Dit cay xanh — hanh lang cX 7.8 | 10,40
4 Pit ha ting k¥ thuat HTKT 09| 1,20
5 Dit giao théng GT 7,9 | 10,53




Dit thuong mai dich vy DV 24| 3,19
7 Dan cu hién co DC 21 2.8
8 Mt nudc MN 0,7 0,93

+ Khu didu hanh: c6 dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% tong dién tich dat
CCN. Khu dét ndy duge bé tri tai phia du 16i vao chinh CCN va duge dy kién xdy dung
cho cac khu chirc ning gdm: Khu quén 1y didu hanh, trung bay gidi thi¢u san phim.....

+ Dét xiy cong nghiép: Véi tong dién tich 12 52,5 ha, chiém 70% tdng dién tich
dét ciia CCN. Céc 16 dét xdy dung nha méy c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha thy theo
quy md tinh chét cta cac nha may, kho bii, doanh nghiép.

+ Dt giao thong: ¢6 téng dién tich 7,9 ha, chiém ty 1& 10,53% téng dién tich dét
CCN, trong d6é bao goém: Cac tuyén duong phén 16 chinh v tuyén duéng phén 16 nhanh
lién két céc khu chirc nang. Nt giao gitta dudng truc chinh v6i tuyén duong giao thong
ddi ngoai 1 nit giao déng murc, gitp CCN dé& dang két ndi ha ting k§ thuat, dam bao
cho mét lugng xe 16n luu théng.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 2,4 ha, chiém khoang 3,19% tong dién
tich @it CCN. Khu dit nay dugc b tri tai phia dau 161 vao chinh CCN va dugc dy kién
xdy dung cho céc khu chire ning gbm: Co s& luu tri; Khu nha viin phong cho thué, ngn
hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha dn cong nghi€p; tram y té, doi phong chéy
chita chay, cong trinh vin hoa - thé thao.

+ DAt cong trinh ha ting k§ thudt: voi dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% tng dién
tich ¢4t CCN. Trong d6 dugc xay dung tram cap nude, tram bién ap, khu vuc tram xir
1y nudc thai,. ..

+ Dét cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 7,8 ha, chiém 10,4% tdng dién tich
dit CCN, trong d6 bao gbm: cdy xanh; dii cdy xanh cach ly CCN...

+ Mt nude: Vi thng dién tich 1a 0,7 ha, chiém 0,93% téng dién tich dét ctia
CCN.

2. Chi phi ddu tw dy 4n: Téng mirc diu tu dir kién 2.444.229.881.046 dong.

3. Ngudn vén thwe hién:
‘ +Vén diu tu ha ting va GPMB do Céng ty du tir xay dung 13: 2.354.989.808.494
dong
+ Vén déu tu hé thong cép dién (nganh dién thyc hién): 58.471.585.536 dong
+ Vén dé}l tv hé théng théng tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
30.768.487.015 dong
4. Higu qua kinh té:

STT Noi dung Don vi Gid tri

I | Quy mo dy dn

1 | Patdy én ha 75,00




2 | Quy mé lao dong ngudi C6.000
II | Chi phi @u tw di 4n ddng | 3.313.377.006.721
Il | Téng doanh thu ciia dy 4n ddng | 5.640.007.099.787
IV | Loi nhuén doanh nghiép

1 | Loi nhuén trude thué dbng | 2.326.630.093.066
2 | Thué thu nhap doanh nghiép dong 465.326.018.613

3 | Loi nhuén sau thué déng | 1.861.304.074.453
V | Co chu vén va tién dg xdy dung HTKT ddng | 2.354.989.808.494

1 | Vén tw cé (16,99%) déng 400.000.000.000

2 | Vén huy dong tir cho thué lai (29,21%) dbng 687.872.197.261

3 | Vén vay ngin hang (53,81%) dbng | 1.267.117.611.234

4 | Thoi gian diu tr xay dung HTKT ﬂ;if 36 thing

5 | Thei gian kinh doanh khai thac dy an ﬂlillf' 50 nim
V1 | Phén tich chi tiéu hiéu qua cia dyr 4n

1 | Hién gié thu hdi thuin: NPV Tr.ddng 75.887

2 | Suft thu héi noi b: IRR % 9,14%

3 | Thoi gian hoan vén: T 3,2 nam
+ Téng doanh thu tir dat: £ 5.640,01 ty déng
+ Loi nhudn trude thué: : 2.326,63 ty dong
+ Thué thu nhip doanh nghiép © 465,32 ty dong
+ Loi nhuén sau thué - 1.861,30 ty déng
+ NPV : 75,88 ty dong
+IRR : 9,14%

II1. Kién nghj, dé xuat.

1. Kinh dé nghi Pai hoi cb dong chip tlman giao Hoi ddng quan trj tiép tuc tap
trung chi dao nghién cuu hoan thién cac thi tuc can thiét. Trén co sir dam bao quyén va
loi ich hop phép cia cb déng; Hoi dong quén trj s& xin ¥ kién cdc ¢cb dong bing vin bin
va trién khai cac dir 4n khi dam bao ty 1€ théng qua theo quy ché cua Cong ty.

2. Kinh d& nghi Pai hdi ddng cd dong théng nhét iy quyén cho Hoi ddng quan
tri cAn di bb tri ngudn kinh phi dé phuc vu cong tac nghién ciru, khao sat, thiét ké, quy
hoach céc dir 4n méi trén co s& dang quy dinh clia phap luat; Déu tu hiéu qua, tHi wru
héa ngudn vén va lgi ich ciia Co déng.

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hji ddng cb dong thudng nién ndm 2025 xem



xet,thong qua.
Tran trong!

Noi nhin:
- Nhu kinh gir;

- Lwu VT, VP.HDQT.

TM. HQI PONG QUAN TR]
CHU TICH

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN bUC HOA, TINH LONG AN
DIA PIEM XAY DUNG: HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

PON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
CUM CONG NGHIEP LOC GIANG 2, HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA - CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Dwong, nim 2025



1. G101 THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phét trién cac Khu céng nghiép (KCN) ¢ Viét Nam, hién c¢6 khodng
563 KCN tdng dién tich 210.900ha. Véi sb lugng KCN thuc té di cong bd 1a 406, trong
d6 361 du 4n nim ngoai khu kinh té, va 37 dy 4n thudc khu kinh té va 08 dw 4n nim
trong khu kinh té cira khiu.

Xu hudng dich chuyén dong vén dau tu bt dong san cong nghiép ciia céc tip doan
da quénc gia vao Viét Nam trong thi gian vira qua dé tac dong khién nhu céu vé bét dong
san khu cong nghiép cé sy tang trudng tich cuc trong nam 2023,

Trong d6, bat dong san cong nghiép khu vyc phia Bic ¢6 luc cdu cao tir linh vue
dién tir, d6i voi khu vire phia Nam 12 nhém san xuét 6 t6, may mic, bao bi. Theo khdo sét
cia mot s t6 chirc kinh doanh dich vu bt dong san thi nhu cau thué va céng sut cho
thué bét dong san céng nghiép trong quy cé xu hudng ting.

Ty 1¢ 14p ddy Khu cong nghiép tai cac thj trrong trong diém phia Bac va phia Nam
déu duy tri & khoéng 85% dén 90% dbi v&i ca loai hinh dit céng nghiép, nha xwdimg va
nha kho x4y san.

Vé gia thué dét cong nghiép trung binh tai cic thi trudmg c:ip 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thij truong ghi nhén céc giao dich 16n dén tir cac doanh nghiép
Trung Québc va Nhat Bén, véi da dang cdc nganh céng nghiép nhu co khi, hda chét, nhya,

cao su, dién tir.

2. Tinh hinh pht trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An la trung tim phét trién kinh té ning dong, hiéu qua, bén vimng cua
khu vire phia Nam; tré thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép
ciia ving Pdng bing séng Ciru Long; két ndi chat ché véi TP H6 Chi Minh va ving
Déng Nam Bo; ddu mdi hop tic, giao thuong quan trong véi Campuchia,

Hinh thanh duoc cac hanh lang kinh té, viing, trung tdm phaét trién va d6 thj dong
luc; thich (ing vaéi bién dbi khi hau. Québc phong, an ninh va trét tu an todn xa hoi dugc
bao dam. Nguoi dan c6 cude séng phén vinh, van minh, hanh phie.

Ty 1€ lao déng qua dao tao dat trén 80%, trong do6 ty 1¢ lao dfng qua dao tao co
bing cdp, ching chi dat 40%. Ty 1é truong dat chudn quéc gia & cdp hoc mam non dat
80%, cap tiéu hoc dat 100%, cap trung hoc co s& dat 70%, cip trung hoc pho théng dat
45%. Hoan thanh phd ¢dp gido duc miu gido cho tré 3 - 4 tuoi,

T4m nhin dén nim 2050, Tinh Long An la tinh céng nghiép phét trién hang dau cua
cd nude, tré thanh mot trong nhitng cue ting trudng kinh té quan trong clia vimg Pong
béing song Ciru Long, ¢6 trinh d phat trién twong duong céc tinh phat trién kha ciia ving



Pong Nam Bo. Xa hoi trat ty, ky cuong, an ninh, an toan va vin minh; con ngudi phat
trién toan dién, moi trudng sbng trong lanh va chii dong thich tmg véi bién dbi khi hau.

Hai hanh lang kinh té gbm: Hanh lang dudng Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo cac truc
dudng Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP H6 Chi Minh; hanh lang phat trién phia Nam: Bam
doc theo truc déng luc lién tinh tir TP H6 Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi véi
tinh Tién Giang (qua truc Quéc 1§ 50B).

Ba ving kinh té - x3 hoi gbm: Ving dé thj va cong nghiép: Bao gom cac huyén Dirc
Hoa, Bén Lirc, Cin Giude, Can Pudce, mot phin huyén Tan Try, TP Tan An, mét phan
huyén Thii Thira va huyén Chau Thanh. Ving nay tip trung phét trién d6 thj va cong
nghiép tng hop, tao thanh hanh lang phat trién d6 thi trung tim & Bén Lirc - Tan An va
céc d6 thi cong nghiép & cac huyén Pirc Hoa, Cin Giuge, Can Dudc; phat trién khu kinh
té & cac huyén Cin Giudc, Cin Dudc; phat trién néng nghiép ven do, chuyén canh, (g
dung cong nghé cao tai huyén Chau Thanh, Tén Try va thanh phd Tan An,

Vé phirong 4n phat trién mang luéi giao thong vén tai va logistics, Quyét dinh néu
16, hinh thanh céc nut giao ddu néi hé théng két cAu ha ting giao théng cap quéc gia véi
hé théng két cau ha ting cp tinh, nhim ting cudng tinh két ndi giao théng lién vung,
thic ddy phat trién kinh té - x hdi; bo tri thém 16i ra, vao véi cao téc Bac - Nam phia
Pong tai cac huyén Bén Litc, Thii Thira.

Cai tao, nang céip 53 tuyén duong tinh hién hiru va xdy mdi 29 tuyén dudng tinh; wu
tién nang cp, xdy dyng céc tuyén: Dudmg tinh 827E, tryc dong lyc Dirc Hoa, dudng
song hanh Quéc 16 62, truc dong luc My Quy Téy - Luong Hoa - Binh Chanh, duong Tan
Tép - Long Hau.

Muc tiéu cta tinh Long An la tré thanh tinh phét trién céng nghiép clia khu vire
phia Nam. Hién nay, tdng dién tich dwgc quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dia
ban tinh 1a 15.000ha véi 37 Khu cong nghiép (KCN) va 59 Cum cbng nghiép (CCN)
dugce phé duyét.

Huyén Dirc Hoa c6 v tri thun lgi ndm & vi trf tiép gidp voi nhiCu huyén ngogi
thanh ciia Thanh phé H Chi Minh, Dirc Hoa ¢6 nhiéu thuén lgi trong viée thu hit déu tu,
giao lru kinh té. Véi diéu kién do, trong tuwong lai, Pirc Hoa s€ la trong diém phat trién
céng nghiép ciia tinh Long An, 12 dia phuong di diu trong viéc phat trién cac Khu cong
nghiép thu hiit ddu tu tir bén ngoai. Trong quy hoach phat trién kinh té, huyén chu trong
déu tu phat trién toan dién céc linh vyc cong nghiép, thuong mai — dich vy, dan cu —dé
thi va nbng nghiép; trong dé, céng nghigp lam nén tang. Uu tién thu hit dau tu cho
nganh Céng nghiép, thuong mai — dich vy & cac Khu, Cum cong nghiép di quy hoach,
cht § dén cAc nganh nghé nhidu lao dong; ddng thi tao thuan lgi dé phit trién doanh
nghiép vira va nhé khéng giy 6 nhiém dan xen trong cum tuyén dan cu.



Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu trd thanh trung tim phéat
trién kinh té nang dong, higu qua va bén virng ctia khu vyc phia Nam, cira ngd trén tuyén
hanh lang kinh t& dé thi - cng nghiép cia Ving Déng bing song Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, tbc do tang trudng dat khoang 9-9,5%/nam; co céu kinh té chuyén dich
theo huéng cong nghiép héa; quy md nén kinh té dén nam 2030 gép 2 - 2,5 lan so véi
nam 2021.

Tinh dang thyue hién nhidu bién phap xtc tién dau tw, thu hat va hd trg cho cac du
an ddu tur trong diém; wu tién thu hit cong nghiép hé trg, cong nghé mai, cong nghé cao
than thién véi mdi trrémg; phét trién nhanh cdc nganh cong nghiép c6 gia trj ting cao.
Tinh ciing dang tham gia thuc hién céc d& 4n, du 4n lién quan dén giam phat thai khi nha
kinh trong céng nghiép, sin xuit sach hon trong cong nghiép va phat trién ning luong
sach, ning lwong t4i tao nhim giam nhe rii ro va céc tc dong cia bién ddi khi hiu. Qua
dé, gép phan bao dam sir dung hi¢u qua tai nguyén va ting cudng kha nang chéng chiu
clia ngudi dan véi rii ro thién tai va bién dbi khi hu.

Chién lwoc Phét trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xéc
dinh muyc tiéu: Céng nghiép Viét Nam phét trién véi co cu hop 1y theo nganh va lanh
thd, c6 kha ning canh tranh dé phat trién trong hdi nhap, c¢6 cdng nghé hién dai va tham
gia chudi gid trj toan cdu & mot s6 chuyén nganh, linh vuc,... Dén nim 2035, céng nghiép
Viét Nam dugce phat trién véi da sé cée chuyén nganh c6 cong nghé tién tién, chat lugng
san phém dat tiéu chufn qudc &, tham gia sdu vao chudi gia tri toan cau, sir dung néng
lwong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh ding trong hdi nhdp quéc té. P& hoan thanh
cac muc tiéu dé thi mot trong cac yéu t can thiét 12 khuyén khich cdc doanh nghiép mo
rong dau tu ha ting Khu céng nghiép 1am co sé v tao didu kién kéu goi thu hit da tu xay
dung phat trién céc nganh nghé céng nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Du 4n Cum coéng nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75ha) dd dugc tinh Long An cép

nhat vio quy hoach tinh théi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va duge Thi trdng
chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy an nay da duge
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dét giai doan 2021-2025.
Theo d6, phuong an phét trién CCN trén dia ban huyén cing thoi ky gém 18 Cum céng
nghiép (CCN) v&i tong dién tich 12 1.042 ha va 01 CCN Hai Son Dirc Hoa Déng dién
tich 261,2 ha (nim ngoai Phuong 4n nhung ﬂugic hoat déng theo quy ché quan ly CCN
trong thoi gian thuc hién thi tuc chuyén 1én khu cdng nghiép. Trong 18 CCN dugc quy
hoach phaét trién CCN trén dja ban huyén, c6:



_ C6 08 CCN, dién tich 476 ha d3 di vao hoat dong: CCN Lién Minh, Lién Hung, Nhya
Ditc Hoa, Dtc Hoa Ha (chinh trang), Pic Hoa Pong (chinh trang), Hoang Gia, Dirc
Thudn Long An, Hiép Hoa. Néu bao gém ca CCN Hai Son Pirc Hoa Déng thi dén nay
toan huyén cé 09 CCN di vao hoat dong véi ty 1€ 1p diy 93%.

- C6 05 CCN, tdng dién tich 217 ha dang trién khai thuc hién thi tuc déu tu, GPMB va
xdy dung ha ting k¥ thuat, gbm cac CCN: Dirc Thugn 2, Tan Phi, Tiy Bic Pirc Hoa
boéng, Tan My, Lé Tran.,

- C6 05 CCN, tong dién tich 349 ha dugc quy hoach mdi dang kéu goi, thu hit nha déu tu
xdy dung ha tng k¥ thudt bao gdbm: CCN Loc Giang 1, Loc Giang 2, Hiép Hoa 1, Hiép
Hoa 2, My Hanh Bic

III. PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LQC GIANG

1. Tén dir 4n: Phu tu xAy dung va kinh doanh két ciu ha ting Cum cdng nghiép Lic
Giang 2, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

2. Pia diém thue hién dy 4n: thude dia phin 02 x3 An Ninh Péng, xd An Ninh Tay,
huyén Birc Hoa, tinh Long An.

3. Quy mé: 75 ha.

- Ranh gioi:

+Phia tdy nam giap duong H6 Chi Minh;

+ Phia thy béc gidp dudmg dit hién hir;

+ Phia déng nam gidp Khu dan cu hién hiru;

+ Phia d6ng béc giap Kénh Dong.

4, Muc tiéu dy an

. % Mai nganh theo 'Ma nganh CPC
STT Miic tifa hogt dong VSIC (@61 véi cdc nganh nghé
(Mda nganh cap 4) cé6 md CPC, néu co)

Xay dyng va kinh doanh két cau

¢ " 4299
ha tdng cum cong nghi¢p

Cum céng nghiép Loc Giang 2 thu hut cic co s& sin xudt cong nghiép — ticu thi cong
nghiép trén co s& khuyén khich hd trg phat trién cdc nganh chu lyc theo hudng néng cao
quy md sin xuét, ham lugng céng nghé, han ché phat thai va it thim dung lao dong.

- Nganh ché bién néng san, thuc phim, dd udng; San xuat, gia cdng ché bién gd, vit
dung trang tri ndi thit (khéng ngdm tim);



- Nganh céng nghé théng tin va ky thudt cao; San phém dién tir, dién gia dung va cong
nghiép; San xuét db choi tré em;

- Nganh cong nghé sinh hoc;

- Nganh duge liéu, duge phém, dung cu y té;

- Nganh co khi ché tao may méc, néng ngu co

- Sén xuét céc sin phdm nhyra, hat nhyra (khong bao gém céng doan tai ché);

- Kho béi.

VA céc san phim theo linh virc nganh nghé quy dinh cia UBND tinh.

5. P4nh gi4 vé sy phit hop ciia dy 4n véi quy hoach c6 lién quan

5.1 Sw phu hop voi quy hoach cdp qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Didu 1 Nghj quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu
tai diém c khoan 1 Piéu 59 Luét Quy hoach (gém cac quy hoach duge tich hop vao quy
hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) di dugc quyét dinh phé duyét trudc
ngay 01/01/2019 duoc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cua phap lut cé lién quan
trrée ngay Ludt Quy hoach ¢é hiéu lwc dé dap \ng yéu cau phét trién kinh té - xa hdi cho
dén khu quy hoach cép quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo Ludt Quy hoach
dugc quyét dinh hoiic phé duyét.

Theo Quyét dinh sé 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ciia Thii twémg Chinh phu vé viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050 thue cée Khu
cong nghiép duge thanh Idp mdi khi ddp ing cac diéu kién theo quy dinh clia phép lujt.

5.2. Su phit hop véi Quy hoach sir dung dit dén nim 2021 va ké hoach sit dung dit
ky 2021-2035.

Cum cong nghiép Loc Giang 2 nim trong ké hoach str dung dét thoi ky 2021 — 2025
dd dugc UBND tinh Long An phé duyét.

Vé Quy hoach sit dung dét theo Quyét dinh s6 12106/QP-UBND ngay 22/12/2022 cia
UBND tinh Long An vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dét theri ky 2021 — 2030 cua
huyén Dirc Hoa thi vj tri Cum cdng nghiép Loc Giang 2, thudc quy hoach ddt cum céng
nghiép (SKN).

Vé ké hoach sir dung dét: Vi tri Cum cong nghiép Léc Giang 2 cb trong ké hoach sir
dung dit nam 2024 ciia huyén Dic Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 12570/QP-
UBND ngay 29/12/2023

5.3. Sw phit hop voi quy hogch xdy dung.

Cum cong nghiép Loc Giang 2 nim trong quy hoach phét trién cdc Khu cong nghiép
Viét Nam da duge thu tudng phé duyét theo cong vin sb 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 do
d6, vi tri thuc hién du 4n Cum cdng nghiép Loc Giang 2 la phi hgp voi quy hoach xay
dung.

Cum Cong nghiép Lc Giang 2 ¢6 trong Danh muc cdc cym cong nghiép trén dja ban
tinh duge Thil tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 686/QD- TTg ngay 13 thang
6 nim 2023 phé duyét Quy hoach tinh Long An thoi ky 2021- 2030, tdém nhin dén nim
2050, C6 quy dit phir hop vaéi quy hoach sir dung dét trén dia ban huyén Pirc Hoa.



Quy hoach CCN Lgc Giang phu hop theo @b 4n quy hoach chung Db thi Dirc Hoa tinh
Long An dén nim 2045.

Quy hoach CCN phii hop véi db 4n Quy hoach chung xdy dung xd An Ninh Tay, An
Ninh Déng.

5.4. Sie phic hop véi quy hogch phit mén kinh té - xi héi,

Tinh Long An phét huy toi da céc tiém naug khAc biét, ndi trdi, loi thé dé phat trién
KT-XH nhanh, bén vimg. K.hong gian phat trién cia tinh duge té chirc hop 1y, gin voi
phat trién hé théng két céu ha tang dong bd, ting budc hién dai; tp trung phat trién
nhanh mét s6 dja ban c6 diéu kién thuén lgi, 1am dong luc phat trién chung toan tinh, hd
tro cac dia ban khé khan; phat trién hop 1y gitta khu vuc d6 thi va ndng thon.

Muc tiéu ciia tinh Long An, phin ddu dén nzim 2030 la trung tim phét trién kinh t&
ning ddng, hiéu qua, bén virng ctia khu virc phia Nam; tré thanh cira ngd trén tuyéh hanh
lang kinh té b thi - cong nghiép cua ving DPBSCL; két ndi chiit che véi TP HO Chi Minh
va ving Déng Nam bd; diu mdi hop tic, giao thwong quan trong véi Campuchia, Long
An hinh thinh duoc céc hanh lang kinh té, ving, trung tim phat trién va dé thi déng lrc;
thich tmg véi bién dbi khi héu; quéc phong, an ninh va trit tr an toan xa hdi duge bao
dam. Ngudi dén c6 cude song phEm vinh, vin minh, hanh phue.

Tinh Long An phén dau chi s6 san xudt cong nghlﬁ:p tang binh quén khoang 3%/ndm
thoi ky 2021 — 2030; wu tién phat trién c6ng nghiép ché bién, ché tao va ning lugng tai
tao; tdp trung phat trién mot s6 nganh céng nghiép chi yéu nhu san xudt kim loai va san
phim tir kim loai duc sén; co khi ché tao; ché bién thyc phim; céc sédn pham dién ur; hoa
chat va san phidm hoa chét: san phim tir cao su va plastic; dugc phdm; dét may; ning
lugng.

Theo quy hoach dén nam 2030, tinh Long An s& phét trién Khu kinh té cira khiu Long
An tai thi xa Kién Tudng, cdc huyén Mdc Hoéa va Vinh Hung; xdy dung Khu kinh té
Long An tai huyén Cén Giudc va huyén Can Dudc trd thanh dong luc ting truéng méi
theo huéng hé sinh théi cong nghé cao, d6i méi séng tao va trung tim logistics cua tinh
khi dap (g ddy du céc diéu kién, tiéu chuan theo quy djnh ciia phap lujt.

Pdng thoi, tinh Long An phin ddu dén ndm 2030, toan tinh c¢6 51 Khu cong nghiép
véi tong dién tich 1a 12.433ha; quy hoach méi 28 Cum cong nghiép véi tong dién tich 1a
1.808ha, téng sb cdc Cum cong nghiép trén dia ban tinh 1a 72 cym véi tong dién tich 1a
3.98%ha./..

Sau khi cum céng nghiép di vao hoat dong sé tao ra hi¢u qua xa hoi sau:

- Phét trién Cum cong nghiép s& tao ra budc dot pha trong thu hut dau tu dé phat trién
céng tai dia phuong, khai thic tiém ning va loi thé clia ting ving, gop phin quan trong
vao viéc thuc hién thanh céng cdc muc tiéu phat trién kinh té - xd hai cia dja phuong va
cua tinh;

- Tao ra gia tri kinh té 16n tir viée phat trién cong nghiép, gép phan quan trong trong
viéc chuyén dich co cdu kinh té, co cau lao dong tir ndng nghiép qua cdng nghiép, tiéu
thu céng nghiép;



- Céc du 4n san xufit kinh doanh ngoai viéc gép phn vao phét trién kinh té xa héi con
ndp ngén sach vai cic khoan thué st dung d4t phi néng nghiép, tién thué dét, thué thu
nhap doanh nghiép, thué sudt va céc nghia vu tai chinh khic;

- Giai quyét viée 1am cho mdt b phin khéng nhé ngudi dan trong dja ban huyén - Cac
co s& san xuét, cic doanh nghiép c6 diéu kién thuén lgi phat trién san xuat, ning cao

5.5. Vé kha ndng thu hit von ddu tu v cung cip lao djng.

Kha ning thu hit ddu tu: Cum cbng nghiép Loc Giang 2 cé vj tri giao théng hét strc
thudn lgi, n3m tiép gidp voi dudng Hé Chi Minh, nim trong quy hoach phét trién cdc
Khu céng nghiép cia tinh Long An, 12 diém séng hdp ddn, thu hit cdc nha déu tur thir clp
trong vA ngoai khu vyc du tr vao dja ban Tinh. Véi vi tri thuan loi nhu thé, viée thu hit
du tu vio Cum céng nghiép Loc Giang 2 s& rt nhiéu thudn lgi, thoi gian lép diy Cum
cong nghiép sé rat nhanh. Qua d6, sém dem lai nguén thu ngan sach 6n dinh va lau dai
cho dia phuong.

Kha ning cung cip va dap tmg nhu ciu vé lao ddng: Véi tidu chi lao dong binh quéin
khoang 80 lao dong/lha dat Cum céng nghiép, dw kién dy 4n déu tu xdy dung va kinh
doanh két céu ha tAing Cum cong nghiép Loc Giang 2 s& thu hut va sir dung khoang 6.000
lao ddng khi hoan thién va di vao van hanh cua cac nha may trong Cum céng nghiép.

6. Quy md dy 4n va chi phi diu tw

6.1. Panh gid hién trang khu vwe dir an:

Cum cong nghiép Loc Giang 2 thudc dia phén xd Loc Giang, An Ninh Ddng, huyén
Pirc Hoa, tinh Long An, cu thé:

- Phia Déng: Tiép giap véi xd An Hoa, huyén Trang Bang, tinh Tdy Ninh;

- Phia Téy: Tiép gidp s6ng Vam Co Péng giap v6i xd Phude Chi huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh;

- Phia Nam: Tiép gidp véi x3 An Ninh Tay;

- Phia Bic: Tiép gidp xa An Hoa huyén Trang Bang tinh Tay Ninh

Vi trf Cum c6ng nghiép phti hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét ctia huyén Dirc
Hoa, cach cang Quéc té Tan Téap khoang 80km, cach TP.HCM khoing 15km déng thoi
thudc ving phat trién kinh té trong diém ciia tinh Long An.

Hién trang dét khu vue diu tr Cum cdng nghiép chii yéu la dit nong nghiép trong lia
01 vu mang lai hiéu qua kinh té thdp, khu vic du kién quy hoach Cum cong nghiép
khéng c6 nhiéu nha dén sinh séng nén viéc chuyén ddi sang phat trién céng nghiép trong
déi thuan loi ciia Cum céng nghiép khi di vao hoat dong, tao dong luc phét trién kinh té -
xa héi cia dia phuong. '

6.2. Dién tich dit dy kién sir dung: 75 ha. Trong do:
Dur kién ty 16 str dung dat trong Cum cdng nghiép:




; DIEN | TY

STT LOAI DAT KY | Ticm | ie

HIEU Ha %

Ranh gié¢i quy hogeh 75| 100
1 Piét khu diéu hanh PH 07| 0,93
2 Dat cong nghiép CN 52,5 | 70,00
3 Dit cay xanh — hanh lang 4 7,8 | 10,40
4 Dit ha ting ky thuat HTKT 09| 1,20
5 Pt giao thong GT 7,9 | 10,53
6 Dit thuong mai dich vu DV 24| 3,19
7 Dan cu hién co DC 2,1 2.8
8 Mt nudc MN 0,7| 0,93

a. Co cAu st dung dit ctia Cum cong nghiép Loc Giang 2 nhur sau:

+ Khu didu hanh: ¢6 dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% tbng dién tich dat
CCN. Khu dét nay duge bé trf tai phia dAu 16i vao chinh CCN va duge dy kién xdy dung
cho cac khu chire nang gdom: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gioi thiéu san phim.....

+ Dét xay cong nghiép: Vi tbng dién tich 13 52,5 ha, chiém 70% tong dién tich
dét ctia CCN. Cic 16 dét xdy dung nha méy c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tiy theo
quy mé tinh chét clia cdc nha méy, kho bai, doanh nghiép.

+ DAt giao théng: ¢6 tong dién tich 7,9 ha, chiém t 1¢ 10,53% tdng dién tich dét
CCN, trong d6 bao gdm: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duéng phén 16 nhénh
lign két cAc khu chirc ning. Niit giao giita dudng truc chinh véi tuyén dudmg giao thong
d6i ngoai 1a niit giao ddng mirc, gitip CCN d& dang két ndi ha téng k¥ thudt, ddm béao cho
mot lugng xe 16n luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu; c6 dién tich 2,4 ha, chiém khoang 3,19% téng dién
tich ddt CCN. Khu dit nay dugc bd tri tai phia dau 18i vao chinh CCN va dugc du kién
xdy dyng cho cic khu chirc ning gbm: Co s& luu trii; Khu nha vin phong cho thué, ngén
hang, buu dién, thuong mai dich vy; Khu nha &n cong nghiép; tram y té, doi phong chdy
chita chay, céng trinh vin hoa - the thao.

+ Dét cong trinh ha tAng k¥ thudt: v6i dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% tong dién tich
dit CCN. Trong dé duge xay dyng tram cép nude, tram bién 4p, khu vyre tram xir Iy nudc
thai,...

+ Pét cAy xanh — hanh lang: téng dién tich 7,8 ha, chiém 10,4% téng dién tich dét
CCN, trong d6 bao gém: cdy xanh; dai ciy xanh cach ly CCN...



+ Mit nude: Voi téng dién tich 13 0,7 ha, chiém 0,93% tdng dién tich dét cua
CCN.

b. Quy mé kién triic xdy dung (dién tich xdy dung, dién tich san, sé ting, chiéu cao

cOng trinh,...):
“+ Tng cao xay dung dbi véi céc 16 dit xAy dung nha mdy, kho tang, bén bii: Tir 01
dén 03 ting.

+ Téng cao x4y dyng déi véi céc 16 dét xay dyng cong trinh hanh chinh, dich vu: Ti
01 dén 05 tang.

+ Riéng dbi véi cdc nganh céng nghiép c6 nhu cu xéy cao ting thi khi lip du én déu
tu s& dugc xem xét va quyét dinh clia co quan c6 thAm quyén va phit hop véi Quy chuén,
tiéu chudn hién hanh.

+ Mit dd xay dung:

(i) Mit dd xay dung chung cho tung 10 dét xay dung nha may, kho tang: 70%;

(ii) Mét dd x4y dung cho dét k¥ thuit: 70%;

(iii)Mit do xay dung tdi da cho timg 16 dét xdy dyng cong trinh hanh chinh, dich vu
va phu trg cong nghiép: 60%.

+ Khoang i xay dung: D6i vai cac 16 dit ¢é canh tiép xdc véi cac truc duong giao
théng dam bao theo Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xay dung.

c. San phdm, dich vu cung cép:

+ Cho thué lai d4t dé xay dung nha may, nha xudémg cong nghiép.

+ Cung cép dich vu tién ich Cum céng nghiép: Cép, thoat nuéde, xir Iy nude thai, vé
sinh méi trirong, dich vu ho tro khic.

- Quy mb lao déng du kién trong Cum céng nghiép: Khoang 6.000 ngudi.

- Vi tri du 4n thude khu vue do thi: Khong.

- Dur 4n thu6c pham vi béo vé cua di tich dugc cap c6 thim quyén cong nhin 1 di tich
quéc gia dic biét: Khong.

- Dyr 4n thudc khu vyre han ché phét trién hodic néi do lich sir (duoc xéc dinh trong do
an quy hoach d6 thi) ctia d6 thi loai dic biét: Khong.
7. Chi phi diu tw

Cin ctr quy mé Cum cdng nghiép Loc Giang 2.

Nghi dinh s& 10/2021/ND-CP ngiy 09/02/2021 cia Chinh phii v& quan I chi phi déu
tu xay dung;

Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé quan 1y dy an dau tr xiy dyng;

Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia B$ Xy dung huéng dén mot sb
ndi dung x4c dinh va quan 1y chi phi ddu tr xdy dung;

Théng tu s6 28/2023/TT-BTC ngy 12/5/2023 ciia By Tai chinh quy dinh muc thu,
ché do thu, ndp, quan 1y va st dung phi thim dinh dy én dau tu xdy dung, phi thim dinh
thict ké co s&;



Théng tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B§ Tai chinh quy dinh muc thu,
ché d thu, nép, quan 1y va sir dung phi thim dinh thiét ké k§ thuat, phi thdm dinh dy
todn xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19 thang 5 nim 2023 ciia B truong Bo xéy
dung v& viéc vé viéc cong bb sut vén diu tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong

hop bd phan két ciu cong trinh nim 2022;

7.1. Tong mirc déu tu:

3 Thanh tién
Stt Khoan mue chi phi
Trude VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONG MUC PAU TU
I | CHIPHI GIATPHONGMATBANG | ; o) 150,000.000 | - 1.602.150.000.000
L | Chiphi bdi thudng, hd trg, tai dinh cir 1.602.150.000.000 : 1.602.150.000.000
Il | CHIPHI XAYDUNG 449.806.319.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
22 | Céng trinh ha thng k§ thudt 449.806.319.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.1 | Chi phi xdy dyng nha didu hanh + Cdng 6.747.094.789 674.709 479 7.421.804.267
2.2 | Tram xir 1y nude thai 2.249.031.596 224.903.160 2.473.934.756
23 | Chp dién ddng luc 38.233.537.135 | 3.823.353.713 42.056,890,848
2.4 | Sannén 53.976.758.308 | 5.397.675.831 59.374.434.139
2.5 | Giao théng 80.961.263.847 | §.996.126.385 98.957.390.232
2.6 | Chyxanh 22.490.315.962 | 2.249.031.596 24.739.347.558
2.7 | Hé théng clp nuéc 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.8 | Hé théng thoit nudc mua 58.474.821.501 | 5.847.482.150 64.322.303.651
2.9 | Hé théng thoit nudc thai 53.976.758.308 | 5.397.675.831 59.374.434.139
2.10 | Cép dién chifu sing 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.11 | Hé thong théng tin lién lac 24.739.347.558 | 2.473.934.756 27.213.282.314
11 | CHI PHI THIET B] 26.948.103.456 | 2.694.810.346 |  29.642.913.802
2.1 | Céng trinh ha tAng k¥ thudt 26.948.103.456 | 2.694.810.346 29.642.913.802
- | Tram % Iy nuée thai 16.168.862.074 | 1.616.886.207 17.785.748.281
- | Tram bién ap 22/04KV 10.779.241.382 | 1.077.924,138 |  11.857.165.521
IV | CHI PHI QUAN LY DI AN 5.509.041.395 550.904.139 6.059,945.534
v | cHI PHI TU VAN DAU TU XAY DUNG 17.612,558.248 | 1.761.255.825 | 19.373.814.073
5.1 | Chiphilap béo céo nghién ciru tién kha thi 346.581.975 34.658.198 3181.240.173
5.1 | Chi phi khao sit dja hinh 964.000.000 96,400,000 1.060.400.000
5.2 | Chi phi khao sét dia chit, thity vin 814.000.000 81,400,000 895.400.000
5.3 | Lap quy hoach chi tiét ry 1& 1/500 1.212.000.300 121.200.030 1.333.200.330
54 | Lap hd so @& xuat dy 4n nhém B 765.704.364 76.570.436 842.274.800
5.5 | Chi phi l4p béo céo nghién cim kha thi 938.995.351 93.899.535 1.032.894.886




Stt

Khoiin myc chi phi

Thinh tién

Trute VAT Thué VAT Sau VAT
Chi phi thiét k& ban v& thi céng (HTKT
56 | ohp IL TK 2 butc) 5.485.298.102 548.529.810 | 6.033.827.912
3 | o phl thoe e el o aghibn i Ik 177.321.011 17.732.101 195.053.112
5.8 | Chiphi thim tra thiét ké xay dyng 251.441.732 25.144.173 276.585.906
5.9 | Chi phi thim tra dy todn 239.836.729 23.983.673 263.820.402
510 | Chiphi ldp hd so mbi thau, dénh gid hé so
; dy théu tu vén
Chi phi lgp ha s moi thau, danh gid hé so
~ | die theu e vin thidt ké thi céng 26.658.549 2.665.855 29.324.404
3 Chi phi idp hr.} so moi thau, dénh gid ho so
Arihds it i g st v 19.197.982 1.919,798 21.117.780
Chi phi Idp hé so mi thiu, ddnh gid h so !
= | e e ek i e WK s 14.508.480 1.450.848 15.959.328
Chi phi 14p h& so mri thu, dénh gid ho so
SAL | itk thi cBng xhy dunig 224.363.392 22.436.339 246.799.731
Chi phi l4p hé so méi thiu, danh gié hé so
$.12 | 4 dedn oo ol vée TR 44.626.059 4.462.606 49.088.665
5.13 | Chi phi gim sat thi cong xAy dumg 3.864.466.011 386.446.601 | 4.250.912.612
5.14 | Chi phi gigm st lip dat thiét bi 118.517.759 11.851.776 130.369.535
5.15 gigh‘ gifon. st pding the Khio st 3y 70.568,820 7.056.882 77.625.702
5,16 | Chi phi quy d6i v6n déu tr xdy dyng 761.469.378 76.146.938 837.616.316
Chi phi twr vén, thi nghi¢m d6i chimg( phuc
515 | 4 kidm tra cbng tho nghiém thu - tam tish) 1,160.500.304 116.050.030 |  1.276.550.334
Chi phi tr vén 13p béo cdo danh gia tac
516 | gong mdi truomg 112.501.950 11.250.195 123.752.145
VI | CHI PHI KHAC 6.665.297.811 567.462.929 |  7.232.760.740
6.1 | Chiphi ra pha bom min, vitnd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chi phi bao hiém c8ng trinh 1.209.006.890 120.900.689 |  1.329.907.579
Chi phi tham tra, phé duyét quyet toin (NP
64 | 99/2021/ND-CP) 969.142.845 96.914.285 |  1.066.057.130
6.5 | Chiphi thim dinh thiét ké (TT27/2023/TT- 127,655,033 0 127.655.033
BTC)
6.6 | Chiphi tham dinh dy todn (TT27/2023/TT- 123.786.699 0 123.786,699
BTC)
6.7 C}tj th tham dinh két qua lira chon nha 50,000,000 0 50.000.000
thau xdy dung
Chi phi thim dinh két qua lya chon nha "
68 | ke thiétbi 16.168.862 0 16.168.862
6.9 | Chi phi kiém toan (ND 99/2021/ND-CP) 2.768.979.558 276.897.956 |  3.045.877.513
Chi phi thim djnh dyr 4n ddu tr xay dyng
610 | (Thang s 28/2023//TT-BTC) 46.149.659 0 46.149.659
611 | Chiphithm dinh bao cao dinh gi4 tic 67.000.000 0 67.000.000

dong méi tnrdmg (TT38/2023/TT-BTC)




Thanh tién
Stt Khodn mue chi phi s
i Trude VAT Tiaué VAT Sau VAT

6.12 | Phi kiém tra céng tac nghiém thu 386.833,435 - 3R6.833.435
6.13 | Chi phi diu ndi, dién nuéc 150.000.000 150.000.000
Rl s 23.074.830 0 23.074.830
VII | CHI PHi DU PHONG 50.645.125.937 | 5.064.512.594 |  55.709.638.531
7.1 | Dy phong cho yéu t6 khéi lirong phat sinh 25.322.562.968 |, c1s 55207 27.854.819.265
7.2 | Chi phi du phéng cho yéu 16 truet gid 25.322.562.968 | 2.532.256.297 27.854.819.265
VI | LAl VAY DU KIEN 229.273.857.208 229.273.857.208
TONG CONG 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046
B | COCAUTONGMUC PAU TU 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046
1 | Von dau tw cia Chi diu tw 2.307.482.964.606 | 47.506.843.888 | 2.354.989.808.494
II | Vén ddu tw cia Nganh dién 53.155.986.851 | 5.315.598.685 | 58.471.585.536
I | Véng diu tir ciia ngAnh vién théng 27.971.351.832 | 2.797.135.183 30.768.487.015

(Biing chit: Hai nghin, bon tram bén muoi bon ty, hai trdm hai muoi chin triéu, tdm tram
tdm muoi mot nghin, khéng tram bon muoi sau déng)
(Kém theo Bang khdi toan tong mic ddau tu)

7.2. Ngubn vén diu tu:
- Vén déu tur xay dung va GPMB do Céng ty dau tur 1a: 2.354.989.808.494 dong

- Vén dAu tr hé théng cdp dién (nganh dién thuc hién): 58.471.585.536 dong

- Vén du tu hé théng théng tin lién lac (nganh buru chinh thye hién): 30.768.487.015

ﬂfmg

7.3. Thoi han hoat dong ciia dir dn:
50 nam, ké tir ngay dugc cip Quyét dinh chi truong ddu tu.
7.3. Tién dp thuce hién du dn:

Tién dd thue hién cdc muc tiéu hoat dong chu yéu cia du 4n dbu tur.

- Tir ddu quy 111/2025 dén cudi quy IV/2026: Hoan thién céc thi tuc phép 1y, giai
phéng mit bing.

- Tir ddu quy 1/2027: Piu tur xdy dung ha ting k¥ thudt khu céng nghiép va thu hit dau
tir vao Cum cdng nghiép. '
8. V& hiéu qua kinh té

Trén co s& tinh toan hiéu qua dau tr ctia Dy 4n, du kién thu hit dau tr cia Cum céng
nghiép dugc tién hanh song song véi viéc diu tu ha ting ky thuat.Tir quy 112029 Nha
d4u tur bit ddu thu hit cdc nha du tu thir cap vao thué dat.



Cac sb lidu tinh toan hiéu qua kinh té 13 tam tinh trén tham khao thj trrdmg va cac Khu
cong nghiém dang hoat djng. Gia thué ha téng tinh theo chu k¥ du an chua bao gbm thué
VAT, khéng bao gbm céc chi phi quan Iy vén hanh trong qua trinh hoat dong.

Hiéu qua kinh té dy kién nhur sau:

Stt Noi dung Pon vi Gia tri
1 Quy mé du in
1 Dit dy 4n ha 75,00
2 Quy mé lao dong nguoi 6.000
II | Chiphi diu twr dy 4n ddng 3.313.377.006.721
III | Téng doanh thu ciia dy 4n dbng 5.640.007.099.787
IV Loi nhuin doanh nghiép
] Loi nhuén trudc thué dﬁng 2.326,630.093.066
2 Thué thu nhip doanh nghiép déng 465.326.018.613
3 Loi nhudn sau thué 1.861.304.074.453
Co céiu von va tién do xdy dyng
V | grir dong 2.354.989.808.494
1 Vén tir c6 (16.99%) dong 400.000.000.000
Vén huy déng tir cho thué lai 3
2 (29.21%) dong 687.872.197.261
3 Vén vay ngan hang (53,81%) dong 1.267.117.611.234
4 Thisi gian du tr x3y dymg HTKT ‘ﬁgﬁ 36 théng
5 Thoi gian kinh doanh khai théc dy 4n | 2% 50 nam
VI Phin tich chi tiéu hi¢u qua cua di 4n
1 Hién gi4 thu hdi thudn: NPV Tr.ddng 75.887
2 Suit thu hdi ndi bo: IRR % 9,14%
3 Théi gian hoan vén: T 3,21 nim
+ Tdng doanh thu tir dit: : 5.640,00 ty ddng
+ Loi nhudn trude thué: :2.326,63 ty dong
+ Thué thu nhap doanh nghiép 465,32 ty dong
+ Lgi nhuén sau thué : 1.861,30 ty dong
+ NPV 75,88 ty déng

+ IRR 9,14%



9, Tién @9 thuc hién @& xuit lam Chi diu tw Dy 4n ddu tr xdy dyng va kinh
doanh ha ting ky thuit Cum Céng nghi¢p Ljc Giang 2, Huy¢n Dirc Hoa, tinh Long
An véi dia phwrong

- Ngay 09/03/2022, Cong ty Co phin Phat trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao Su
Viét Nam di giri Pon ding ky so: S3/PPK-VRG t6i Uy ban nhin dén tinh Long An, Uy
ban nhan dan Huyén Dirc Hoa; Huyén ty Dirc Hoa, So cong thuong; S ké hoach dau tu
tinh Long An dé xin diing ky 1am Cht du tu xay dung két cdu ha tang Cum cong nghiép
Loc Giang 2,

- Ngay 27/04/2022, UBND huyén Pirc Hoa di ¢6 vin béan sO: 4354/UBND-KT théng
béo tiép nhin don ding k¢ lam Chu du tu xdy dung két chu ha tang CCN Lic Giang,
An Ninh Téy, An Ninh Déng, huyén Dirc Hoa,

- Ngay 20/05/2022, Phong Kinh té - Ha ting huyén Dirc Hoa c6 vén ban sé: 442/CV-
KTHT giri Cong ty Cb phén phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét Nam
thong béo vé viéc: “Sau khi CCN nay c6 trong phuong an phat trién CCN nam trong quy
lmach cua tinh dugc phé duyét, Uy ban nhén dan huyén s& xem xét dé nghi ctia nha dau
tir vé& viéc dang ky ding ky lam Chu dau tu xdy dung két ciu ha tdng CCN Lgc Giang,
An Ninh T4y, An Ninh Déng, huyén Dirc Hoa nay™;

- Ngay 16/01/2024 Céng ty Co phén Phat trién d6 thj va Khu céng nghiép Cao Su Viét
Nam tiép tuc giri don ding ky sé: 14/DPDK-VRG va bio cdo Déau tu thanh 1ap Cum cOng
nghiép Loc Giang 2 16i Uy ban nhdn dén tinh Long An; Uy Ban Nhén Dan Huyén Dirc
Hoa; Huyén Uy Pirc Hoa, S¢ Cong Thuong; So Ké Hoach Pau Tu tinh Long An dé xin
diing k¢ 1am Chu ddu tr xdy dung két cdu ha ting Cum céng nghiép Loc Giang 2 (Lan
2);

- Ngay 19/2/2024, Uy ban nhan din huyén Dic Hoa c6 cong van s6: 2131/UBND-HT
glri Cong ty VRG phic dap ding ky chu diu tuv xay dung két cdu ha ting Cum cbng
nghiép 16¢ giang 2 xa An Ninh Ddng, An Ninh T4y, huyén Dic Hoa tinh Long An véi
ndi dung * P& nghi Céng ty Cb phin Phét trién dé thi va Khu cng nghiép Cao Su Viét
Nam lién hé S& ké hoach déu tr tinh Long An dé duoc huéng dén thyc hién”;

- Ngay 10/04/2024, Céng ty VRG c6 van ban sé: 83/VRG-HPQT giri S& Ké Hoach
Déu Tu tinh Long An dé nghj huéng din thii tuc chip thudn chii tnrong du tw cum cong
nghiép Loc Giang 2 - huyén Buc Hoa;

- Ngay 28/05/2024, S& K& Hoach Déu Tu tinh Long An ¢d cong vin s6 2131/SKHDT-
KTBN giri Cong ty VRG hudng dan nhu sau: “Lién quan dén @& xuft ddu tr Cum Céng
nghiép Loc Giang 2 - Pirc Hoa cua Céng ty 'c phin Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép Cao Su Viét Nam, dé nghi quy Céng ty lién hé S& Cong thuong dé duoc hudng
dan thure hién theo quy dinh trén”;

- Ngay 29/04/2024, Céng ty VRG c6 van ban so: 126/VRG-HPQT giri S& Cong
thuong tinh Long An dé nghj huéng din thi tuc chdp thufin chi truong déu tu cum cong
nghiép Ldc Giang 2 - huyén Puc Hoa;



- Ngay 07/06/2024, S& Céng thuong c6 cdng vén s6: 1607/SCT-CLCN giri Cong ty
Cd phén Phat trién db thi v Khu cong nghiép Cao Su Viét Nam huéng dén thi tuc thanh
lap Cum Céng nghiép Loc Giang 2 tai xd Loc Giang, huyén Pirc Hoa, tinh Long An;

- Ngay 04/10/2024, S& Céng thuong c6 van ban sé: 3119/SCT-QLCN vé viée khan
truong thuc hién quyét dinh chi tnrong dau tir va quyét dinh déu tur ha ting k¥ thuft cac
cum cong nghiép giri UBND cac huyén: Dirc Hoa, Dirc Hug, Bén Lirc, Cén Pudc, Tan
Try, Tan Thanh, Vinh Hung, Tan Hung, Moc Héa, Thanh Héa, Thi Thira va Céng ty C6
phén Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao Su Viét Nam;

- Ngay 17/10/2024, Cong ty Cd phdn Phat trién d6 thj vd Khu cong nghi¢p Cao Su
Viét Nam ¢6 van ban sé: 272/VRG-HDQT vé viéc dé nghi lam chd dau tu xiy dung ha
ting Cum cong nghiép Loc Giang 2 - huyén Dirc Hoa va Béo céo sb: 274/BC-HDQT vé
viéc Dau tu thanh l4p cum céng nghiép Loc Giang 2, xd An Ninh Déng, An Ninh Péng,
huyén Pic Hoa, tinh Long An giri Uy ban nhan dan tinh Long An; Uy Ban Nhan Dén
Huyén Dirc Hoa; Huyén Uy Dirc Hoa, S& Cong Thuong; S¢ Ké Hoach Ddu Tu tinh Long
An;

- Ngiy 16/12/2024, Phong Tai chinh - K& hoach Uy ban nhan dan huyén Dirc Hoa c6
Béo co sb: 1599/BC-TCKH ngay 16/12/2024 v& dé xuit chii truong dau tu thanh 1ap
Cum céng nghiép Lic Giang 2 giri Uy ban nhén dan huyén Dirc Hoa.

Trén day 12 néi dung bao cdo chép thuan chi trrong Dau tr xy dung va kinh doanh
két chu ha ting Cum cdng nghiép Loc Giang 2, huyén Dirc Hoa, tinh Long An. Kinh dé
nghi Hoi déng quan trj Céng ty ¢b phin phat trién do thj va Khu cong nghiép cao su Viét
Nam xem xét, trinh cdp c6 thim quyén lam co s& thyc hién.

Trdn trong!
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